DOKUMENT KEUCOVYCH INVESTICNYCH INFORMACIi

Vypracovany v zmysle Prilohy ¢. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) o eurdpskych
poskytovateloch sluzieb hromadného financovania pre podnikanie cislo 2020/1503 a o zmene nariadenia
(EU) 2017/1129 a smernice (EU) 2019/1937 (dalej ECSP Nariadenie) doplneny o tidaje Specifikované v
Delegovanom nariadeni Komisie (EU) 2022/2119 ktorym sa dopliia nariadenie Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) 2020/1503, pokial ide o regulacné technické predpisy tykajiice sa dokumentu klvicovych
investicnych informacii (dalej Delegované nariadenie o DKII).

PREAMBULA s upozorneniami podl’a ¢lanku 23(6)(b) a (c) ECSP Nariadenia

Tato ponuka hromadného financovania nebola overend ani schvalena Narodnou bankou Slovenska ani
Eur6pskym orgdnom pre cenné papiere a trhy (organ ESMA).

Pred tym, ako Vam bol udeleny pristup k tejto investicii, nemusela byt posudena vhodnost’ VaSich
skusenosti a znalosti.

Uskuto¢nenim tejto investicie beriete na seba plné riziko vyplyvajlice z tejto investicie vratane rizika
Ciastocnej alebo uplnej straty investovanych penazi.

Upozornenie na riziko

Investicia do tohto projektu hromadného financovania znamena rizika vratane rizika Ciastocnej alebo
uplnej straty investovanych penazi. Vasa investicia nie je kryta systémom ochrany vkladov zriadenym v
stilade so smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/49/EUL. Vasa investicia tiez nie je kryta
systémom nahrad pre investorov zriadenym v sulade so smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady
97/9/ES2.

Mozno nedosiahnete Ziadnu navratnost’ Vasich investicii.

Toto nie je sporiaci produkt a odporucame Vam, aby ste do projektov hromadného financovania
neinvestovali viac ako 10 % Vasho ¢istého majetku.

Mozno nebudete schopni predat’ investi¢né nastroje, ked’ tak budete chciet’ urobit’. Ak ich budete schopni
predat’, mbzete napriek tomu zaznamenat’ straty.

Vlastnik projektu sa po ziskani hromadného financovania stane spolo¢nost’ou v krize podl'a § 67a zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, nakolko vlastnik projektu je
novozalozenou spolo¢nostou, ktorej hlavnym predmetom podnikania je prevadzkovanie/prendjom
skladovych jednotiek, na ktoré chce vlastnik projektu ziskat’ penazné prostriedky od investorov
prostrednictvom hromadného financovania, a v doésledku toho pomer vlastného imania a zavédzkov
vlastnika projektu bude menej ako 8 ku 100.

Predzmluvna lehota na premyslenie pre nesofistikovanych investorov

Nesofistikovani investori mézu vyuzit' lehotu na premyslenie, pocas ktorej mozu kedykol'vek zrusit
svoju ponuku investovat’ alebo vyjadrenie zdujmu o ponuku hromadného financovania bez uvedenia
dévodu a bez toho, aby bola ulozena sankcia. Lehota na premyslenie zac¢ina plynit’ v momente, ked’
potencidlny nesofistikovany investor predlozi ponuku investovat’ alebo naznaci vyjadrenie zaujmu, a
teda momentom kliknutia nesofistikovaného investora na tlagidlo ,,PODPISAT ZMLUVU, pri¢om
lehota uplynie po Styroch diioch od tohto momentu (podpisu investi¢nej zmluvy).

Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/49/EU zo 16. aprila 2014 o systémoch ochrany vkladov (U. v. EU
L 173, 12.6.2014, s. 149).

Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 97/9/ES z 3. marca 1997 o systémoch nahrad pre investorov (U. v. ES L
84,26.3.1997, s. 22).



Nesofistikovani investori maji pravo uplatnit’ svoje pravo na odvolanie investicie pocas predzmluvnej
lehoty na premyslenie, ato kliknutim na tlagidlo ,,ZRUSIT INVESTICIU“. Uplatnenim prava na
odvolanie investicie pocas predzmluvnej lehoty na premyslenie nespdsobi pre nesofistikovaného
investora ziadne sankcie, ndklady alebo akékol'vek poplatky. Nesofistikovany investor moze uplatnit’
toto pravo na odvolanie investicie zaslanim osobitného oznamenia (pisomne alebo elektronickou
formou) poskytovatel'ovi sluzieb hromadného financovania:

Givemore Global s.r.o., so sidlom Mytna 4998/38, 902 01 Pezinok, ICO: 54 742 421, zapisana
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 162321/B, ktord je
licencovany poskytovatel’ sluzieb hromadného financovania rozhodnutim Narodnej Banky Slovenska,
so sidlom Imricha Karvasa 1, 811 07 Bratislava, Slovenska republika (www.nbs.sk) pod ¢. sp.: NBS1-
000-079-784, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 13.12.2023 (d’alej Poskytovatel’). BlizSie informacie
o Poskytovatel'ovi st dostupné na webovom sidle Poskytovatel'a (https://www.crowdmeup.com/) a na
nasledujicom odkaze: https://subjekty.nbs.sk/entity/279702/

Formular, resp. vzor osobitného ozndmenia je pristupny investorom prostrednictvom platformy
Poskytovatela. Uplatnenim odvolania investicie v prislusnej lehote zanikaju akékolvek zavézky
investora spojené s prisluSnou investiciou.

Poskytnutie predzmluvnej lehoty na premyslenie je definované vo VsSeobecnych obchodnych
podmienkach Poskytovatel’a dostupnych na webovom sidle Poskytovatel’a
(https://www.crowdmeup.com/) a v prislu$nej pravne zaviaznej dokumentacii k investicii.

Prehl’ad ponuky hromadného financovania

Identifikator ponuky: 097900CAKA000011298020241001

LEIL: 097900CAKA0000112980

Vlastnik projektu a nazov projektu: Storageland s.ro. — Financovanie rozvoja
spolo¢nosti (d’alej len Projekt Storageland)

Typ ponuky a typ nastroja: Ponuka na poskytnutie p6zicky vlastnikovi
projektu

AW v

Nastroj — pdzicka vlastnikovi projektu

Cielova suma: Cielové finan¢né prostriedky: 420.000,- EUR
(dalej Cielova investicia). Cielova investicia
projektu bude rozdelena do 6 samostatnych
investi¢nych kol.

Minimalne ciel'ové finanéné prostriedky: 70.000,-
EUR, pricom tito minimdlna suma cielovej
investicie sa uplatni vo vztahu ku kazdému
investicnému kolu samostatne (d’alej Minimalna
suma ciel’ovej investicie).

Lehota (Datum, ked sa ponuka uzavrie pre | 31.3.2025
potencidlnych investorov):

Cast’ A: Informaicie o vlastnikovi (-och) projektu a o projekte hromadného financovania

a) Vlastnik projektu a projekt hromadného financovania

Totoznost: Storageland s. r. o., Broskynova ulica 2388/2D,
900 41 Rovinka, Slovenska republika, ICO:
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56248 199, zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka
¢.. 179243/B (dalej Storageland, spolo¢nost’
alebo vlastnik projektu)

Pravna forma:

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenim

Kontaktné udaje:

Webové sidlo: www.storageland.sk

Adresa sidla: Broskyiova ulica 2388/2D, 900 41
Rovinka, Slovenska republika,

E-mail: valko(@storageland.sk

Telefonne Eislo: +421905724322

Informacie o spolo¢nosti Storageland budu okrem
webového sidla spolocnosti zverejnené aj na
stranke spolocnosti, ktord poskytuje franéizovu
licenciu, a to spolo¢nost BOXYLAND, s. 1. 0., so
sidlom Bottova 2A, Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto 811 09, Slovenskd republika, ICO: 53
049 055,  zapisand v obchodnom  registri
Mestského sudu Bratislava I1I, Oddiel: Sro, Vlozka
¢.: 144593/B (dalej len Boxyland). Po zriadeni
pobocky  Storagelandu  budid  informacie
o pobockach zverejnené na www.boxyland.com
v sekcii ,,vlastnik pobocky*.

Vlastnictvo:

Igor Valko — jediny spolo¢nik, ktory méa 100%
priamy podiel na zdkladnom imani a hlasovacich
pravach v spolo¢nosti.

Riadenie: Struény opis riadiacich organov
vlastnika projektu. Mozno zahrnit' hypertextovy
odkaz na zivotopisy ¢lenov riadiacich organov, ak
je k dispozicii a povaZuje sa to za vhodné.

Statutarnym zastupcom spoloénosti Storageland je
konatel’ spoloc¢nosti, ktory je =zaroven jej
vykonnym riaditelom.

Igor Valko, CEO a konatel

Igor Valko je tuspesny a skuseny podnikatel,
ktorého kariéra sa zacala uz v roku 1991, ked’ sa
plne venoval rodinnému podniku: Knihkupectvo
Valko Distribu¢nad agentura. Tato spolocnost’ sa
$pecializovala na vel'koobchodnt a maloobchodnu
distribuciu knih, pricom pod jej vedenim sa
postupne rozrastla do vyznamného hraca na trhu.
Firma prevadzkovala 14 vlastnych knihkupectiev,
ktoré sa nachadzali v roéznych mestach
Zapadoslovenského kraja, a zaroven mala
strategicky umiestneny velky distribu¢ny sklad v
Bratislave. Zamestnavala 64 Tudi, ¢im nielen
podporovala lokalnu zamestnanost’, ale aj aktivne
prispievala k rozvoju kniznej kultury v regione.

V roku 2008 sa rozhodol z rodinného podnikania
vystipit a nasmerovat svoju energiu novym
smerom. Svoje skusenosti z oblasti obchodu a
manazmentu pretavil do nového projektu, v ktorom
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sa zameral na prenajom skladovych a logistickych
priestorov. Tymto krokom vstupil do dynamicky sa
rozvijajuceho sektora, kde vyuzil svoje strategické
schopnosti a znalosti z oblasti logistiky na rozvoj
uspesného podnikania v novom segmente.

b) Zodpovednost’ za informacie poskytnuté v tomto dokumente kPicovych investi¢nych informacii

»Spolocnost’ ako vlastnik projektu vyhlasuje, ze podla jeho najlepSicho vedomia neboli vynechané ziadne
informacie alebo ze ziadne informécie nie si vecne zavadzajuce ani nepresné. Za vypracovanie tohto
dokumentu kl'icovych investicnych informacii je zodpovedny vlastnik projektu.*

Storageland s.r.o. Broskyiiova ulica 2388/2D, 900 41 Rovinka, Slovenské republika, ICO: 56 248 199,
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 179243/B.

Igor Valko, konatel’ Storageland s.r.o.

,»Vyhlasenie kazdej z uvedenych osob tykajice sa zodpovednosti za informacie poskytnuté v tomto
dokumente kIiovych investi¢nych informacii na zaklade ¢lanku 23 ods. 9 nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2020/1503* tvori prilohu €. 1 k tomuto dokumentu*.

¢) Hlavné ¢innosti vlastnika projektu; produkty alebo sluZzby ponikané vlastnikom projektu

Spolo¢nost’ Storageland s.r.o. je ucelovou spolo¢nost'ou vytvorenou so zamerom prevadzkovania malej
siete samoobsluznych (self-storage) skladov na tizemi Slovenskej republiky na zaklade francizovej licencie
od spolo¢nosti Boxyland, ktorou sa Storageland stane oficialnym ¢lenom francizingovej siete vedenej
Boxylandom. Storageland planuje v najblizsej budicnosti otvorit’ 6 (slovom Sest’) pobociek s priemernou
rozlohou 140 m2 v Bratislave a velkych slovenskych mestach. Cielom spolo¢nosti je vybudovat
a prevadzkovat’ self-storage jednotky v kvalitnych lokalitach s vysokym potencialom naplnenia a vytvorit
funkény najomny cash-flow model fungujici na principe prenajmu malych skladovych jednotiek
individualnym najomcom, prevazne fyzickym osobam.

Self-storage je dynamicky sektor trhu s nehnutel'nostami, ktory ponutka flexibilné rieSenia na kratkodobé
alebo dlhodobé uskladnenie osobnych a komerénych predmetov. Ide o prenajom jednotlivych skladovacich
jednotiek r6znych velkosti, ktoré si zakaznici mézu prenajat’ na rozne dlhé obdobie. Self-storage je rastuce
odvetvie, ktoré ponuka praktické a flexibilné rieSenia pre Sirokl skalu potrieb zdkaznikov. Storageland sa
planuje presadit’ na trhu, expandovat' do d’alSich slovenskych miest a stat’ sa rychlo rastiicou sietou
v dynamicky sa rozvijajicom trhovom segmente.

Segment self-storage na Slovensku je eSte len v zaciatkoch, pri¢om tdaje zo Slovenska nie st k dispozicii.
Podl'a udajov reportu FEDESSA je priemer v EU 20 m2 na 1 000 obyvatel'ov, ¢o pri poéte obyvatel'ov
Slovenska priblizne 5,4 miliéna predstavuje potencidl slovenského trhu pre fungovanie cca 108 000 m2
vlastnych skladov. Expanzia a dlhodoby business plan spolocnosti je postaveny na skutocnosti, Ze realitny
trh sa nachadza vo svojom dolnom cykle, priCom najomcovia nebytovych priestorov stoja pred narocnou
ulohou ziskat’ novych najomcov obchodnych prevadzok. Koncept Storagelandu vyuziva aktualny stav na
trhu a prinéSa rieSenie pre zaplnenie vol'nych prevadzok s novou sluzbou pre obyvatelov.

Storageland pri svojom podnikani bude vyuZzivat’ know-how a skusenosti spolo¢nosti Boxyland, od ktorej
ziska franCizovli licenciu na prevadzku konkrétnych pobociek self-storage skladov. Boxyland je
etablovanym hra¢om v segmente self-storage v strednej Eurdépe a do konca roka 2025 chce mat na

4



Slovensku priblizne 50 vlastnych aj fran§izovych pobociek. Stratégiou spolo¢nosti Boxyland je zamerat’ sa
predovsetkym na velké mesta s vysokou koncentraciou obyvatel'ov, ako je Bratislava, krajské mesta alebo
vSeobecne mesta s po¢tom obyvatel'ov nad 30 000.

Know-how bude poskytnuté spristupnenim a pouzivanim obchodnej metddy, ktord predstavuje sthrn
osobitych a jedine¢nych postupov, metdd a technik vyuzivanych pri zriadeni a efektivnom prevadzkovani
samoobsluznych skladov mestského typu. Obchodnd metéda je chranenym obchodnym tajomstvom a
know-how, ktoré je utajené a prisne chranené a je spristupnena najmé vo forme manuélov obsahujucich
postupy pre zriadenie a prevddzkovanie samoobsluzného skladu, postupy vybavovania reklamécii
zékaznikov a inStruktdz k zdkaznickemu servisu a podpore, postupy pouzivania duSevného vlastnictva
Boxylandu vratane ochrannych znamok a postupy integracie a vyuzivania prislusnych funkcionalit
aplikacie Boxyland.

Boxyland sa od konkurencie odliSuje nielen svojim know-how v oblasti rekonstrukcie obchodnych
priestorov na plne funkéné self-storage pobocky, ale aj pokrocilymi technologickymi rieSeniami, ktoré
partnerom prindsaju konkurencnu vyhodu.

Obchodny model spolocnosti sa ststred’'uje na bezpecnost’ pobociek a jednoduchost’ a komfort obsluhy
online systému pre svojich klientov. Spolo¢nost’ prinasa nové rieSenia, ktoré su zalozené na inovativnom
pristupe k skladovaniu a dorucovaniu v jednom a digitalizacii podnikania s vyuzitim elektronickych smart
zamkov a online obsluhy.

Viziou spolo¢nosti je budovanie modernej logistickej siete s ambiciou zlepsit zivot l'udi v mestach a zvysit’
uroveini ich komfortu byvania a nakupovania. Vytvorenim siete logistickych minicentier spolo¢nost’ riesi
necakané a planované situécie, ktoré stretaji jej klientov, akymi su napr. dlhodobé skladovanie, stahovanie,
kratkodobé preskladovanie, rekonstrukcia, priru¢ny sklad pre obyvatel'ov, podnikatel'ov a firmy a pod.

Inovativnost’ spolo¢nosti stoji na vyuzivani elektronickych smart zamkov a online obsluhy v kombinacii
s internetovym softvérovym rieSenim, ktoré umoziuju vyuzivanie sluzby spolo¢nosti v rezime 24/7/365
dni vroku. Strategickym zamerom spolo¢nosti je inovativny pristup k financovaniu a vytvaraniu
partnerstva so silnou finan¢nou platformou crowdfundingového financovania, ktora umozni expanziu

vvvvv

Potencial a analyza eurdpskeho trhu samoobsluznych skladov za rok 2023 je tu. Detailné informacie
o vlastnikovi projektu a projekte je dostupné na webovom sidle Poskytovatel'a www.crowdmeup.com

d) Hypertextovy odkaz na najnovSiu Gctovnu zavierku vlastnika projektu

Najnovsia G¢tovna zavierka nie je k dispozicii z toho dévodu, Ze spolo¢nost’ bola zalozena ako ucelovo
vytvoreny subjekt diia 13. juna 2024,

e) KPucové ro¢né finanéné udaje a ukazovatele tykajice sa vlastnika projektu za posledné tri roky

Spolo¢nost’ nema k dispozicii prehl'ad klI'icovych roénych finanénych udajov a ukazovatel'ov tykajacich sa
vlastnika projektu za posledné tri roky nakol'ko spolocnost’ bola zalozena ako ucelovo vytvoreny subjekt
dna 13. juna 2024.

f) Opis projektu hromadného financovania vratane jeho uc¢elu a hlavnych znakov

Utelom projektu hromadného financovania Storageland je vybudovanie, otvorenie a prevadzka Siestich
skladovych pobociek s priemernou rozlohou 140 m2 na zéklade francizovej licencie od spolocnosti
Boxyland. Spolo¢nost ma uzatvorené predbezné¢ dohody s prenajimatelmi nebytovych priestorov
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v Bratislave a najvécsich slovenskych mestach. Naklady na vybudovanie jednej pobocky predstavuji sumu
cca 70.000 eur, ktoré budu investované do vybavenia self-storage boxov s inStalaciou systémov ocel'ovych
prieCok na mieru, ktoré poskytuju maximalnu bezpecnost’ a flexibilitu pre kazdy skladovaci box. Po
spusteni prevadzky spolocnost’ planuje dosiahnut’ 85 %-nu naplnenost’ skladovych priestorov v casovom
horizonte 6 mesiacov a dosiahnutie maximéalnej kapacity a plnej prevadzky v ¢asovom horizonte do
jedného roka. Cinnost’ Storagelandu sa bude riedit’ podmienkami fran¢izovej zmluvy a prevadzkovych
manualov od poskytovatela francizy.

Budovanie a otvaranie pobociek bude prebiehat’ v stilade s dostupnostiou finanénych prostriedkov, pricom
kazda minimalna cielova investicia (z celkového poc¢tu 6) v minimalnom objeme 70.000 eur bude
predstavovat’ finan¢né zdroje na otvorenie jednej pobocky.

Podnikatel'sky plan spolo¢nosti je zalozeny na efektivnom vyuziti priestoru a vysokej ziskovej marze
jednotlivych pobociek zalozenej na rozdiele medzi nakladovou strankou (prenajom nebytovych priestorov
za nizku cenu cca 9 eur/m?2) a vynosovou strankou (prenajimanie skladovych jednotiek za vysoku cenu cca
40 eur/m2). Atraktivita skladovych jednotiek je umocnend vhodnym vyberom lokalit a digitadlnym rieSenim,
ktoré umoznuje fungovanie v rezime 24/7/365.

Nakol’ko spolo¢nost’ Storageland vyuziva Gspesny fran¢izovy model spoloc¢nosti Boxyland, ktora je lidrom
v digitalnych rieSeniach pre samoobsluzné sklady a vyuzivanie smart elektronickych zamkov v regione
strednej Eurdpy, je spolo¢nost’ sticast'ou SirSieho podnikatel'ského zdmeru spolo¢nosti Boxyland, ktora sa
planuje stat’ najrychlejSie rastucou eurdpskou spolo¢nostou v segmente self-storage skladov formou
vlastnej expanzie, ako aj expanzie s vyuzitim franc¢izového modelu podnikania, ktorého sucastou je aj
Storageland.

Splatenie pozicky sa bude realizovat zvlastnych zdrojov spolo¢nosti nadobudnutych vlastnou
podnikatel'skou ¢innostou v kombinacii s predajom funkéného business modelu siete pobociek, pricom
podmienkou predaja bude, Ze z kipnej ceny za predaj tohto funkéného business modelu siete pobociek
spolo¢nosti Boxyland, Storageland ako vlastnik projektu prednostne splati p6zicky investorom (veritel'om)
priamo vacSinovym spolo¢nikom Boxylandu, a to spolo¢nost’ou Salve Group, a. s., so sidlom Bottova 2A,
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, Slovenska republika, ICO: 35 823101, zapisana
v obchodnom registri Mestského stiidu Bratislava III, Oddiel: Sa, Vlozka ¢.: 2842/B (d’alej len Salve
Group).

Cast’ B: Hlavné znaky procesu hromadného financovania a podmienky na vypozZiciavanie
finan¢nych prostriedkov

a) Minimalne cielové finan¢né prostriedky, ktoré sa maju vypozi¢at’ v jednej ponuke hromadného
financovania

Ciel'ové financné prostriedky, ktoré sa maju vypozicat predstavuji sumu vo vyske 420.000,- EUR. Ciel'ové
finan¢né prostriedky, ktoré sa maju vypozi¢at budi rozdelené do 6 samostatnych investiénych kol.
Minimalne cielové finan¢né prostriedky, ktoré sa maji vypozi¢at predstavuji sumu vo vyske 70.000,-
EUR, pri¢om tito minimélna suma finan¢nych prostriedkov, ktoré sa maju vypozicat’ sa uplatni vo vztahu
ku kazdému investi¢nému kolu samostatne.

b) Pocet ponik (verejnych alebo neverejnych), ktoré vlastnik projektu alebo poskytovatel
hromadného financovania dokon¢il v savislosti s projektom hromadného financovania

Neboli dokoncené ziadne verejné alebo neverejné ponuky v suvislosti s projektom hromadného
financovania.

c¢) Lehota na dosiahnutie ciel’a vypoZic¢at’ si finan¢né prostriedky
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d) Informacie o dosledkoch, ak sa ciel'ové finan¢né prostriedky nevypozicaju do uplynutia lehoty

V pripade ak ponuka hromadného financovania nedosiahne Minimalnu sumu cielovej investicie dojde
k zruseniu ponuky hromadného financovania v zmysle tohto dokumentu a k zruseniu vsetkych zavézkov
zo strany investorov. Informaciu o zruseni ponuky hromadného financovania poskytne Poskytovatel
investorom.

Penazné prostriedky, ktoré uz boli poskytnuté investorom sa vratia investorom v lehote do 15 dni odo dna
zrusenia ponuky hromadného financovania, t.j. neuspesného uplynutia lehoty (Datumu, ked’ sa ponuka
uzavrie pre potenciadlnych investorov). Finan¢né prostriedky budl investorom vratené na bankové ucty, z
ktorych boli po6vodne uhradené.

Investorom mézu v dosledku toho, Ze ponuka nedosiahla Ciel'ovi investiciu, Minimalnu sumu ciel'ovej
investicie v investiénom kole, resp. so zruSenim ponuky hromadného financovania, vzniknat’ poplatky a
naklady Specifikované v cenniku Poskytovatel’a, ako aj naklady a poplatky tretich stran, napr. bankové
poplatky a pod.

e¢) Maximalna vySka ponuky, ak je odliSna od cielovych finanénych prostriedkov uvedenych v
pismene a)

Nie je odlisna.

f) Objem vlastnych finanénych prostriedkov viazanych na projekt hromadného financovania zo
strany vlastnika projektu

Spoloc¢nik vlastnika projektu (Igor Valko) vlozi do vlastnika projektu sumu 10.000 eur Gcelovo urc¢enych
pre kazdu z pobociek spolo¢nosti formou vkladu do kapitalovych fondov spolo¢nosti, t.j. celkovo 60.000
eur pri dosiahnuti Ciel'ovej investicie projektu.

Vlastnik projektu a ¢lenovia riadiacich, dozornych alebo spravnych organov vlastnika projektu nebudi
investovat’ do pontikanych néstrojov, ani sa nezaviazali investovat’ do nich.

vvvvv

financovania

Podmienkou ¢erpania financovania je vlozenie sumy 10.000 eur G¢elovo urcenej jednotlivo pre kazda
z pobociek, a to pri dosiahnuti Minimalnej sumy cielovej investicie v konkrétnom investicnom kole, zo
strany spolo¢nika vlastnika projektu (Igor Valko) do spolo¢nosti formou vkladu do kapitalovych fondov
spoloc¢nosti t.j. celkovo 60.000 eur pri dosiahnuti Cielovej investicie projektu a Minimalnej sumy ciel'ove;j
investicie v jednotlivych investi¢nych kolach.

h) Existencia a podmienky predzmluvnej lehoty na premyslenie pre nesofistikovanych investorov

Potencialnym nesofistikovanym investorom je v stlade s ¢lankom 22 ECSP Nariadenia poskytnuta
predzmluvnd lehota na premyslenie investicie, a to potom ako potvrdia svoj zaujem investovat
prostrednictvom platformy Poskytovatel’a, pricom poskytnutie tejto predzmluvnej lehoty na premyslenie je
upravené v podmienkach pouzivania internetovej stranky a sluzby www.crowdmeup.com a v prisluSnej
pravne zavdznej dokumentacii k investicii od potvrdenia investicie (t.j. kliknutim na tlacidlo
. INVESTOVAT*). Tato lehota trva 4 kalendarne dni a investor je informovany o zadiatku jej plynutia
spdsobom zaslania ozndmenia Poskytovatel'om na emailovua adresu investora. Investor je opravneny zrusit
svoj zaujem o investiciu spésobom kliknutia na tla¢idlo ,,ZRUSIT INVESTICIU” a/alebo ak toto zrusenie
oznami Poskytovatel'ovi prostrednictvom emailu zaslaného na adresu: support@crowdmeup.com . Ak
investor zasle toto oznamenie Poskytovatelovi v lehote, tak Poskytovatel’ je povinny vratit’ investorovi
penazné prostriedky na bankovy ti¢et investora do 14 pracovnych dni odo diia dorucenia tohto oznamenia.



https://www.crowdmeup.com/data/crowd/documents/cennik_241031.pdf
https://www.crowdmeup.com/
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Cast’ C: Rizikové faktory

Prezentacia hlavnych rizik spojenych s financovanim projektu hromadného financovania, so sektorom,
projektom, vlastnikom projektu, prevoditelnymi cennymi papiermi, prijatymi ndstrojmi na ucely
hromadného financovania alebo ak si relevantné, pozickami vratane geografickych rizik.

Riziko projektu

Rizik4 projektu su rizika priamo spojené s prevadzkou projektu, a to tak v pociatocnej faze obstarania a
zriadenia pobociek, ako aj pocas ich naslednej prevadzky. Pri hl'adani vhodnych lokalit m6zu rizika zahimat
nedostatok vhodnych priestorov, prehnané cenové ocakavania prenajimatel’ov alebo obstrukcie vlastnikov
nehnutel'nosti pri zmene dispozicie a vyuZitia nehnutelnosti. Upravu nehnutelnosti na skladové boxy moze
ohrozit’ zI¢ dispozi¢né rieSenie pobocky, ktoré brani optimalnemu vyuzitiu priestoru pre skladové boxy,
problémy s dodavatel'mi jednotlivych komponentov a regulacné rizika.

Néslednu prevadzku moze negativne ovplyvnit’ predovSetkym riziko nizkeho dopytu po skladovacich
boxoch, ktory moze byt sposobeny makroekonomickymi faktormi, alebo miestnymi faktormi, ako je
zvysSena konkurencia v danej lokalite. Rizikom ovplyvitujucim hospodarenie projektu moze byt aj
zhorSenie platobnej moralky klientov. Projekt vSak moze byt’ vystaveny aj prevadzkovym rizikam, ako je
poskodenie technolédgie alebo neocakdvané udalosti, napriklad kradez alebo poziar.

Riziko odvetvia

Projekt Storageland patri podla odvetvovej klasifikacie SK-NACE do triedy 52.10 Skladovanie a
uskladnovanie. Sektor skladovania a logistiky je vo vSeobecnosti cyklickym odvetvim zavislym od vyvoja
hospodarstva. Samostatné self-storage skladovanie, do ktorého patri projekt Storageland, moéze byt
ovplyvnené najmé vyvojom kipnej sily spotrebitel'ov, ktora je tieZ ovplyvnena hospodarskym cyklom.

Okrem ekonomickych rizik moéze byt odvetvie skladovania vystavené aj regulacnym rizikam v podobe
sprisnenia predpisov tykajucich sa skladovania alebo dafiovym rizikam v podobe zvySenia dani.

Riziko zlyhania

Riziko, Ze proti projektu alebo vlastnikovi projektu sa vedie konkurzné konanie alebo iné konanie vo
veciach platobnej neschopnosti, ako aj riziko vyskytu inych okolnosti tykajucich sa projektu alebo vlastnika
projektu, ktoré moézu mat’ za nasledok stratu investicie investorov. Takéto rizika moézu byt spdsobené
Sirokou Skalou faktorov vratane:

a) zavaznej zmeny makroekonomickych okolnosti;
b) zlého hospodarenia;
¢) nedostato¢nych skiisenosti;

d) podvodu, ktoré spoCiva v tom, ze penazné prostriedky pochadzajice z investicie budi na strane
vlastnika projektu zneuzité alebo dojde k ich strate, z coho dosledku bude ohrozena navratnost
investicie investora v celosti alebo z Casti;

e) financovania, ktoré nezodpoveda ucelu podnikania, ktoré spociva v tom, Ze penazné prostriedky
pochadzajice z investicie buda na strane vlastnika projektu pouzité na iné Gcely ako je podnikanie
vlastnika projektu v dosledku ¢oho neddjde k ich vyuZitiu na investicny zamer, ¢o méze spdsobit’
ohrozenie navratnosti investicie investora v celosti alebo z Casti;

f) netspesny marketing vyrobku, ktory mdze byt spdsobeny niz§im zadujmom o pouzivanie skladovacich
boxov v porovnani s tym, ¢o majitel’ oakaval vo svojom podnikatel'skom plane;

g) nedostato¢ného penazného toku sposobené nizSou obsadenost’ou skladovacich boxov, a tym aj niz§imi
trzbami spolo¢nosti, ¢o mdZe uplne alebo Ciastocne ohrozit’ navratnost’ investicie investora.



Riziko niZSej, oneskorenej alebo Ziadnej navratnosti

S investiciou je spojené riziko niz$ej ako oCakévanej navratnosti, oneskorenej navratnosti, ako aj riziko, Ze
financovany projekt hromadného financovania, resp. vlastnik projektu nesplati poskytnuty kapital alebo
uroky. Riziko nizSej navratnosti, ako aj neskorSej navratnosti spo€iva v tom, Ze financovany projekt
hromadného financovania nedosiahne také ekonomické vysledky ako bolo oc¢akavané, v désledku toho
modze byt pre investora navratnost’ jeho investicie niz§ia alebo oneskorena v Case. Riziko nesplatenia
poskytnutého kapitalu alebo trokov zo strany vlastnika projektu spociva v tom, ze ekonomické vysledky
vlastnika projektu su nedostatocné na to, aby bolo zabezpecené riadne splacanie trokov a poskytnutého
kapitalu. Toto riziko je Ciastocne kryté zavédzkom spolocnosti Boxyland ako poskytovatela franchisingu
(franchisingova siet BOXYLAND Group, ktora je zdielanou ekonomikou zameranou na prendjom
samoobsluznych skladov prevadzkovanych odliSnymi podnikate'mi s pouzitim Aplikdcie BOXYLAND),
spocivajucim vtom, Ze do ukonéenia projektu odkupi aktiva v podobe technického vybavenia
a prevezme zavazkové pravne vztahy Storageland suvisiace s pobockami/ prevadzkami samoobsluznych
skladov, od Storageland ako vlastnika projektu, a to za vopred stanovenych podmienok podporujucich
navratnost’ projektu upravenych v zmluve o budticej zmluve o predmetnom odkupe uzatvorenej medzi
Boxyland a Storageland.

Riziko zlyhania platformy

Riziko, Ze platforma hromadného financovania je docasne alebo permanentne neschopnd poskytovat’ svoje
sluzby, ¢o moze sposobit’ ohrozenie navratnosti investicie investora v celosti alebo z Casti.

Riziko nelikvidity investicie

Projekt Storageland je planovany ako trojroény projekt, pocas ktorého ma investor len obmedzené moznosti
realizacie svojej investicie. Po skonceni projektu moze byt likvidita obmedzend z dévodu zlyhania bud’
vlastnika projektu, alebo platformy hromadného financovania, prostrednictvom ktorej bola investicia
realizovana.

Iné rizika
Rizika, ktoré su okrem iného mimo kontroly vlastnika projektu, ako su politické a regulacné rizika.

Regulacné a politické rizika sa mézu prejavit’ zmenami zakonov alebo danovych predpisov, ktorymi sa riadi
vlastnik projektu, ¢o méze mat’ vplyv na jeho podnikanie.

Cast' D, E, F
Neaplikuju sa.
Cast’ G: Zverejliovanie tykajiice sa poZitiek

a) Povaha, trvanie a iné vyznamné podmienky p6zi¢ky

AN v

Ugel financovania (pdzicky): Financovanie rozvoja spoloénosti. Zo sumy financovania Spolo&nost’ otvori
6 (slovom Sest) pobociek — self-storage skladov (d’alej len ,,pobocka‘).

Awev

Splatnost’ pdzicky: 36 mesiacov od poskytnutia pozicky

Minimalna suma p6zi¢ky od investora: 500 eur

Ciel'ova investicia projektu predstavuje sumu vo vyske 420.000,- EUR. Ciel'ova investicia projektu bude
rozdelend do 6 samostatnych investicnych kol. Minimalna suma ciel'ovej investicie projektu predstavuje
sumu vo vyske 70.000,- EUR, pricom tato Minimalna suma ciel'ovej investicie sa uplatni vo vztahu ku
kazdému investicnému kolu samostatne.



Podmienky poskytnutia Minimdlnej sumy ciel'ovej investicie projektu vyske 70.000 eur sa zrealizuji vzdy
potom, ako vlastnik projektu predlozi Poskytovatel'ovi nasledovné doklady a dokumenty:

- doklad o zaplateni licen¢ného poplatku spolo¢nosti Boxyland vo vyske 10.000 eur/pobocka;

- podpisana nidjomna zmluva, ktorej predmetom je oprdvnenie uzivat nehnutelnost’ za tcelom
zriadenia a prevadzkovania samoobsluznych skladov vo vizbe na pobocku;

- podpisana franc¢izova zmluva so spolo¢nost'ou Boxyland; a

- podpisana zmluva o buducej zmluve so spolo¢nostou Boxyland upravujuca odkipenie vSetkych
hnutel'nych veci, aktiv v podobe materialneho a technického vybavenia, a prevzatie zavdzkovych
pravnych vzt'ahov Storageland, suvisiacich s pobockami/ prevadzkami samoobsluznych skladov.

Detailné podmienky poskytovania jednotlivych tranzi pdzicky st dostupné na webovom sidle
Poskytovatel'a www.crowdmeup.com

b) Uplatnitel’'né irokové sadzby alebo pripadne ina odplata pre investora
Urokova sadzba pre pozicku do 19.999 eur je 9,00 % p.a.
Urokova sadzba pre pozic¢ku nad 20.000 eur je 10,00 % p.a.

Pre vypocet urokov sa pouzije metdda jednoduchého trocenia. Vysvetlenie vypoctu urokov je dostupné
na webovom sidle Poskytovatel'a www.crowdmeup.com

¢) Opatrenia na zmiernenie rizika vratane existencie poskytovatelov kolateralu alebo rucitel’ov
alebo inych druhov zaruk

Rucitel’'ské vyhlasenie spolocnosti Salve Group za splatenie pozicky investorovi, ktoré je sicastou Zmluvy
o poziCke medzi investorom a vlastnikom projektu. Rucitel’ ru¢i za vratenie p6zicky do momentu jej
uplného vratenia a v pripade omeskania vlastnika projektu ako dlznika s vratenim po6zicky, vyzvaného

investorom ako veritel'om na vratenie p6zicky, na prvi pisomnu vyzvu investora ako veritel’a splni splatné
zévizky vlastnika projektu ako dlznika z investi¢nej zmluvy bezpodmienecne a neodvolatelne.

d) Plan splacania istiny a platenie iroku

Po6zicka je splatnd v lehote 36 mesiacov od poskytnutia p6zicky formou jednorazovej splatky istiny
a urokov na konci.

Awew

e) KaZzdé zlyhanie vlastnika projektu pri zmluvach o po6zicke za poslednych pat’ rokov

ANvev

Vlastnik projektu nema ziadne zlyhanie pri zmluvach o p6zicke za poslednych pét’ rokov.

AVvew

f) Obsluha pézicky (vratane situdcii, ked’ vlastnik projektu neplni svoje povinnosti)

Podla Vseobecnych obchodnych podmienok Poskytovatel'a dostupnych na webovom sidle Poskytovatel'a
(https://www.crowdmeup.com/).

Cast’ H: Poplatky, informAcie a pravne prostriedky napravy
a) Poplatky uctované investorovi a ndklady vzniknuté investorovi v suvislosti s investiciou:

Tento oddiel obsahuje tabulkova prezentaciu vsetkych priamych a nepriamych poplatkov, provizii a
nakladov, ktoré su uctované alebo vzniknil investorovi v suvislosti s jeho investiciou a vystupenim z
investicie.

Ak sa uvadzaji sumy a percentualne hodnoty v eurach (alebo inej uplatnite'nej mene), vypocitaji sa pre
hypotetickt investiciu vo vyske 10 000 EUR a na roénom zéklade.

Cennik Poskytovatela platny od 31.10.2024 (d’alej len ,,Cennik*):
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Poplatok za Nazov poplatku Vys$ka poplatku Splatnost’ poplatku
Registrécia investora na
platforme bez poplatku

Poplatok za vedenie
investorského uctu

bez poplatku

Administrativny poplatok

Jednorazovy - Pri
realizacii investicie a

10 eur bez DPH overeni ID

UZivanie 0.3% z objemu Jednorazovy - Pri
platformy Servisny poplatok investicie hez DPH realizacii investicie
Vypis z investorského Gctu
(elektronicky) bez poplatku
Sprava Vypis z investorského uctu
Investicie (postou) 15 eur bez DPH Jednorazovy

V zmysle Cennika vzniknll investorovi v suvislosti s investiciou nasledovné poplatky:

Naklady, ktoré investor zaplati pri vstupe do investovania

Registracia na platforme

bez poplatku

Poplatok za investovanie

bez poplatku

Niéklady, ktoré investorovi vzniknu pocas obdobia drZzby investicie

bez poplatku

Naklady, ktoré investor zaplati pri vystipeni z investicie pri splatnosti

bez poplatku

Administrativne a servisné poplatky

Administrativny poplatok (jednorazovy)

10 eur bez DPH

Servisny poplatok (jednorazovy)

0.3% z objemu investicie bez DPH

Poplatok za vedenie investorského uctu

bez poplatku

Vypis z investorského Gctu (elektronicky)

bez poplatku

Vypis z investorského uctu (postou) (jednorazovy)

15 eur bez DPH

Priklad: Vypocet poplatkov a nakladov pre hypotetickt investiciu vo vyske 10.000 EUR a na rocnom

zéklade:

Hypoteticka investicia klienta: 10.000 eur
Registracia na platforme: 0 eur
Poplatok za investovanie: 0 eur
Néklady pocas obdobia drzby investicie 0 eur
Naklady pri vystipeni z investicie pri splatnosti 0 eur
Administrativny poplatok (jednorazovy) 10 eur
Servisny poplatok (jednorazovy) 30 eur
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Poplatok za vedenie investorského uctu 0 eur

Vypis z investorského Gctu (elektronicky) 0 eur za elektronicky vypis alebo 15 eur za vypis
postou

Pri hypotetickej investicii investora vo vyske 10.000 eur predstavuji naklady v prvom roku sumu v celkovej
vyske 40 eur v pripade zasielania vypisu z investorského uc¢tu elektronicky.

V pripade zasielania vypisov z investorského uctu sa suma nakladov navysi o 15 eur za kazdy vypis
Z investorského uctu poskytnuty postou.

b) Kde a akym spoésobom mozno bezplatne ziskat dodatocné informacie o projekte hromadného
financovania, vlastnikovi projektu?

Dodatoc¢né informécie o projekte hromadného financovania a vlastnikovi projektu, voc¢i ktorému smeruje
tato investicia je mozné ziskat bezplatne prostrednictvom internetovej stranky Poskytovatela
www.crowdmeup.com

¢) Ako a komu moze investor adresovat’ st’aznost’ tykajicu sa investicie, spravania vlastnika projektu alebo
poskytovatel'a sluzieb hromadného financovania?

Investor moze adresovat’ staznost’ tykajiicu sa investicie, spravania vlastnika projektu alebo poskytovatel’a
sluzieb hromadného financovania elektronicky prostrednictvom platformy Poskytovatela s pouzitim
vzorového formulara na webovom sidle Poskytovatel'a www.crowdmeup.com alebo emailom na adresu
complaints@crowdmeup.com , v stilade s reklama¢nym poriadkom spolo¢nosti dostupnom na webovom
sidle Spolo¢nosti cez nasledujuci odkaz:
https://www.crowdmeup.com/data/crowd/documents/reklamacny_poriadok.pdf

Cast’ I: Informécie o riadeni individualneho portfélia pdZitiek, ktoré maju poskytovat
poskytovatelia sluZieb hromadného financovania

Neaplikuje sa.
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Priloha €. 1: Vyhldsenie zodpovednej osoby za dokument kP’'i¢ovych investi¢nych informacii

Vyhlasenie zodpovednej osoby ]
podrPa ¢lanku 23 ods. 9 Nariadenia Eur6opskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 2020/1503 o eurépskych
poskytovateloch sluZieb hromadného financovania pre podnikanie

podla &lanku 23 ods. 9 nariadenia (EU) 2020/1503

Ja, dolu podpisany Igor Valko, datum narodenia 24.10.1970 bytom Broskynova ulica 2388/2D, 900 41
Rovinka, Slovenska republika (d’alej len ,,zodpovedna osoba‘), konatel’ spolo¢nosti Storageland s. r. 0., so
sidlom Broskytiova ulica 2388/2D, 900 41 Rovinka, Slovenské republika, ICO: 56 248 199, zapisana v
Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 179243/B, ktora je vlastnikom
projektu (d’alej len ,,vlastnik projektu), som ako zodpovedna osoba uvedeny v Dokumente kl'icovych
investi¢nych informacii, identifikator ponuky: 24000001, vlastnik projektu Storageland s. r. 0., ndzov
projektu: Financovanie rozvoja spolo¢nosti (d’alej len ,,DKII*),

tymto vyhlasujem, ako zodpovedna osoba za DKII, Ze

- informacie obsiahnuté v DKII st podl'a mdjho najlepSieho vedomia v sulade so skuto¢nost’ou,
- nie je v DKII vynechané ni¢, o by mohlo nepriaznivo ovplyvnit’ jeho vyznam,

- ziadne informacie, uvedené v DKII, nie su vecne zavadzajice ani nepresné,

- som zodpovedny za vypracovanie DKII,

- toto vyhldsenie je urobené v sulade s ¢lankom 23 ods. 9 Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady
(EU) o eurdpskych poskytovateloch sluzieb hromadného financovania pre podnikanie cislo
2020/1503 a o zmene nariadenia (EU) 2017/1129 a smernice (EU) 2019/1937,

- som si plne vedomy pravnych nésledkov, v pripade uvedenia nepravdivych udajov.

Miesto a datum 31.10.2024

Storageland s.r.o.
Igor Valko
Konatel
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