Self-Storage trh v Nemecku
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Zakladni charakteristiky
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V Némecku je pfiblizné 1 028 self storage
zarizeni, coz je vyrazné méné nez v zemich
jako Spojené kralovstvi nebo USA

Celkova pronajimatelna plocha v Némecku
dosahla v roce 2024 hodnoty 2 075 000 m?
(napf. Britanie 5,7 mil. m?)

Podle celkové pronajimatelné plochy je
Némecko treti nejvétsi evropsky trh s
podilem 12,6 %. Jasné nejvétSim evropskym
trhem je Britanie (34,6 %) nasledovana
Francii (15,8 %).



Mira obsazenosti

e e I Pramérna obsazenost self storage boxu byla v
o S % roce 2024 lehce pod evropskym prumérem,
ale s pozitivnim meziroCnim vyvojem.
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60% Mira obsazenosti se lisSi podle lokality. Ve
50% velkych méstech, jako je Berlin, Hamburg
o nebo Mnichov, je obsazenost vysSSi a Casto se
blizi 90 % i vice, zejména u popularnich
o velikosti boxt. V méné zalidnénych oblastech
20% muze byt obsazenost nizsi.
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Ceny za pronajem

500 Pradmérné ceny za pronajem self-
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evropskym pramérem ve vySi 296,6
EUR/m?/rok.
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Ceny se stejné jako v pfipadé
obsazenosti vyrazne liSi v zavislosti
na lokalité a také na velikosti boxu.
Ceny jsou vyrazneé vysSi ve velkych
meéstech a metropolitnich oblastech
nez ve venkovskych oblastech.

Source: CBRE Research and FEDESSA I Average rent —4-- Welghted average (by market slze sqm)
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Hlavni hraci nemeckého trhu

Na némeckém trhu self storage pusobi nékolik vyznamnych hracu a to jak mezinarodnich,
tak lokalnich. Prfesto je némecky trh povazovany za velmi fragmentovany bez dominantniho
hrace. Mezi nejvetsSi a nejznameéjsi spolecnosti patfi:

« Shurgard Self Storage SA

« Space Plus SHURGARD :?C:s
« XXLAGER Selfstorage

HERTLING
« Hertling GmbH & Co. KG S

« Lanzell Spezialtransporte

« Klassik Umzuge

» Pickens Selfstorage GmbH

« SelfStorage Dein Lagerraum GmbH (My Place Storage)
- BOXIE24

 Rousselet Group (HOMEBOX)



Hlavni hraci — evropské srovnani
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Urbanizace a nedostatek prostoru: Rostouci poCet obyvatel ve méstech a zmenSujici se obytné
plochy vedou k nedostatku ulozného prostoru v domacnostech. Lidé se stéhuji do mensSich bytl a
potfebuji externi skladovaci feseni.

Mobilita populace: Castgjsi std8hovani a dogasné pobyty v rdznych méstech zvysuji poptavku po
flexibilnim skladovani béhem prechodnych obdobi.

Rist e-commerce a malych podniki: Mnoho malych podnikl, startupld a e-shopl vyuziva self
storage jako cenoveé efektivni skladovaci reSeni namisto pronajmu drahych komercénich prostor.

Ménici se zivotni styl: Lidé si pofizuji vice véci, maji sezonni vybaveni (sportovni, zahradni) nebo
potfebuji uskladnit dédictvi, sbirky apod.

Demografické zmény: Starnouci populace a potfeba mensiho bydleni po odchodu déti z domova (tzv.
"empty nesters") muze také generovat poptavku po mensich skladovacich prostorech.

Technologicky pokrok: Online rezervaCni systémy, digitalni pristup a lepSi zabezpecCeni zvySuji
atraktivitu a pohodli self storage sluzeb.

Investicni atraktivita: Self storage se stava atraktivni tfidou aktiv pro investory, coz vede k rozSifovani
kapacity a vystavbé novych zafizeni.



Rapidni rast populace: Berlin je jednim z nejrychleji rostoucich mést v Evropé, coZz neustale
zvySuje poptavku po bydleni a uloznych prostorech.

Vysoké ceny najmu: Vzhledem k vysokym najmdm si mnoho obyvatel nemuize dovolit vétsi byty
s dostatkem ulozného prostoru.

Studentska populace: Berlin je univerzitni mésto s velkym poctem studentu, ktefi ¢asto potrebuiji
skladovaci prostory béhem prazdnin nebo pfi stéhovani.

Kreativni pramysl a startupy: Berlin je centrem startupl a kreativniho priumyslu, kde mnoho
malych firem a freelancert vyuziva self storage pro uskladnéni zbozi, vybaveni nebo archivaci
dokumentu.

Turismus: AcCkoli méné pfimo, ale i turismus a kratkodobé pronajmy mohou generovat poptavku
po doCasném uskladneni.



Berlin — rustovy potencial

Self storage sq ft. per capita in  Self storage area (sq ft. per capital
our 7 markets versus the US! B st stoage Capital Gity sq . per capita
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1 2022 Fedessa data for Europe, 2020 Fedesta data for US
4 Shurgard estimate per 31/12/ 2023

Blo[X]Y



Priklady vhodnych prostor pro self-storage

e Location: Berlin
* Intended floor space: ~ 200 m?4/per branch
 Rental price spread: 12 — 22 EUR/m2
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Laden zur Miete - provisionsfrei @

12 €/m?

-2 380m?
“< Verkaufsfliche

GEWERBE

Objekt ID 10-02339-00100-0001

Gewerbeflache in beliebter Lage zu vermieten
Miihlenstrafe 43, 13187 Berlin, Deutschland

200,62m* (B 5 Zimmer 2.988,68 € mtl. E E . .



Ceny pronajmu boxu

LAGER v
BOX

Lagerraum wahlen

Start & Dauer

Nach Ablauf der Mindestmietzeit verlangert sich der Vertrag bei Nichtkiindigung monatsweise

Monate Datum

2 h e tt.mm.jjjj

Mietvertrage mit einer Laufzeit von nur einer Woche bitte telefonisch oder vor Ort erfragen.

Vorkasse

Wahlen Sie lhre Versicherung

Nachweis einer bestehenden Versicherung*

L) bis 2.500 € v

@ Wir empfehlen je m? 1.000 € Versicherung zu buchen

2

Vertragslaufzeit

Preis 6%° € | Monat

Bezahlung @

Auswahl Ubersicht

Vertragspartner/Lagerhaus
LAGERBOX Berlin 5 GmbH
Michael-Briickner-Str. 32, 12439 Berlin

:::L::I @ 1.00 m? Smart
-19%VAT= 70 eur/mth/
einmalig m2
Preis 83%0 ¢
1 Monat frei -41%8 €
Versicherungspramie 1200 ¢
erstattungsfihige Kaution 00 ¢
Vorhingeschloss 600 ¢
Gesamt (Summe inkl. 0% ¢
MwSt.)
monatlich
(Summe inkl. MwSt.) 47% €
Miete 4195 ¢
Versicherungspramie 6%0 ¢

2lldatum
15.02.2025

STOREBOX

Locations & Prices Business Solutions Franchising

< BACK

Booking duration

The minimum duration determines when you can end the contract. If you decide not to, the contract will

continue for as long as you need it.

1 month 223.00 EUR/mth v
Insurance

We take every measure to keep your belongings secure, but some factors are beyond our control. For
that, we offer basic insurance coverage for stored items up to EUR 2,000, with the option to upgrade it
according to your needs.

Need a higher coverage? continue with the booking choosing one of the existing options and then
contact us to find a customised solution.

i/ Insurance sum 4,00 EUR/mth
Up to 2,000 EUR ~

Insured by VAV Versicherungs-Aktiengesellschaft

P T

Career

Cabin7

Storebox PetersburgerstraBe

Total (incl. VAT):

CONTINUE »

227/2,9=78.3
-19%
=>66 eur/m2/mth

Area: 2.9 m?
Capacity: 7.87 m?
L:1.23m, W: 2.37m, H: 2.7 m

227.00 EUR/mth




Ceny pronajmu boxu

STOREBOX Locations & Prices  Business Solutions  Franchising  Career Sign Up LOG IN QENV
BACK
Booking duration
Cabin 8

The minimum duration determines when you can end the contract. If you decide not Lo, the contract wil StOfEbOX Bedin Frankfurter A"ee

continue for a5 long as you need it.
Are: 0.7 m?

1 month 86,00 EUR/mth

Capacity: 1.75m?
L1lmW:06mH:25m

Insurance

Total (incl. VAT): 90.00 EUR/mth

We take every medsure to keep your belongings secure, but some factors are beyond our control. For
that, we offer basic insurance coverage foe stored items up to EUR 2,000, with the option to upgrade it

CONENgG Lo your needs., CONTINUE
Need a higher coverage? continue with the booking choosing one of the existing options and then
contact us to find 3 customised solution,
90/0,7= 128,6 eur/mth/m2
-19% VAT
@ Insurance sum 4,00 EURJmth =
Up 1021000 BUR 5 108 eur/mth/m2

wsured by VAV Verscherungs-Aksengeseiischa

Cenové rozpéti self-storage boxu v Berliné

se pohybuje od 65 do 110 EUR/m?/mésic
B|O|X]Y]|
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