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1 EXECUTIVE SUMMARY

Hodnotenie rizikovosti investicie pri projekte ,,Boxyland DE“ stanovujeme nasledovne:

Presny postup stanovenia ratingu investicie do spolo¢nosti BOXYLAND.DE GmbH (dalej aj ako
“Spolo¢nost” alebo ,,Boxyland DE“) popisujeme dalej v tomto dokumente. Pri priprave tohto
dokumentu sme pracovali s udajmi poskytnutymi Spolo¢nostou a s verejne dostupnymi
informdaciami.

Spolo¢nost BOXYLAND.DE GmbH bude realizovat svoj biznis plan na zaklade fransizy od
spolo¢nosti Boxyland s.r.o. (dalej aj ako “Fransizista”). Cielom BOXYLAND.DE GmbH a jej
projektu je vyuZit skisenosti spolo¢nosti Boxyland s.r.o. v oblasti tzv. selfstorage a otvorit nové
pobocky ,Boxylandov” v Nemeckej spolkovej republike. BOXYLAND.DE GmbH pritom vyuZije
know-how Fransizistu a jeho technické a IT zazemie potrebné na podnikanie v tomto
segmente.

Nakolko ide o franSizingovy projekt, informacie o FranSizistovi a jeho aktivite, povazujeme za
zakladné a vychodiskové pre relevantné posudenie rizikovosti tohto projektu.

Disclaimer:

Informdcie v tomto dokumente su zaloZené na dopytovani a skumani dostupnych dokladov

(prdvne dokumenty, uctovné zdvierky, dostupné studie, uctovné doklady a iné hlavne verejne

dostupné informdcie).

Tento dokument sluZi vyhradne pre informativne ucely a neposkytuje Ziadne garancie. Jednd

sa o nezavislé odborné posudenie v zmysle zadefinovanej a odsuhlasenej metodiky. Nase

zadanie posudenia uverovej bonity crowdfundingového projektu a stanovenie uverového

ratingu nie je zakazkou na overenie (auditom), z toho dévodu nevyddvame Ziadny vyrok ani

zdver poskytujuci uistenie.

Nasa spolocnost odmieta akukolvek zodpovednost voci tretim osobdm za skody, ktoré by mohli

vzniknut pouZitim informdcii obsiahnutych v tomto dokumente.

Executive Summary
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2 RAMEC RIADENIA KREDITNEHO RIZIKA

Na ucely zostladenia s poziadavkami na posudzovanie kreditného rizika a riadenie rizik pre
poskytovatelov sluzieb kolektivneho financovania, ako sa stanovuje v ¢lanku 19 ods. 7
nariadenia (EU) 2020/1503, sme pouZili nasledovny réamec. Nariadenie (EU) 2020/1503 o
eurdpskych poskytovateloch sluzieb kolektivneho financovania (ECSPR) bolo vydané s cielom
zabezpecit jednotné podmienky pre poskytovatelov sluZieb kolektivneho financovania v celej
Unii (a tym podporit cezhraniéné poskytovanie tychto sluZieb) a poskytnut spolahlivy rdmec
na ochranu investorov.

Ramec pozostava z dvoch casti:
1. model kreditného bodovania,
2. zaradenie projektov do rizikovych kategorii;

ktoré su vzdjomne prepojené a spolo¢ne poskytuju spolahlivi metodiku posudzovania
uverovej bonity a rizik spojenych s potencidlnymi investicnymi prileZitostami vo forme
crowdfundingovych projektov.

2.1 Model kreditného bodovania (CSM)

Pri vypocte kreditného bodovania crowdfundingovych projektov sa pouzivaju tieto techniky:

J modely zaloZené na usudku, kde su Statistické techniky integrované s diskre¢nymi
prvkami rozhodovania,

v sllade s ¢lankom 2 navrhu regulacnych technickych predpisov o Uverovom bodovani a
ocenovani, posudzovani kreditného rizika a poZiadavkach na riadenie rizik pre poskytovatelov
sluZieb kolektivneho financovania podla ¢lanku 19 ods. 7 nariadenia (EU) 2020/1503.

2.1.1 Ucel CSM

CSM poskytne informacie o tom, ako vybrané faktory kreditného bodovania opisané v
nasledujucom oddiele ramca prispievaju k celkovej Uverovej bonite projektov a ich vlastnikov.
Okrem toho sa vystup CSM povaZuje za jednu zo vstupnych premennych pri zaradovani
ponukanych investicnych prilezitosti do prislusnych rizikovych kategérii. Na ucely vypoctu
kreditného skére sa pouziva (i) vahova matica faktorov kreditného bodovania a (ii) hodnotiaca
karta faktorov kreditného bodovania.

Ramec riadenia kreditného rizika
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Matica vah faktorov kreditného bodovania

2.1.2

Nasledujuca matica poskytuje prehlad (i) vybranych faktorov kreditného bodovania, ktoré
podliehaju hodnotiacemu postupu v ramci predloZzeného rdmca riadenia kreditného rizika, a
(ii) ich vahy na celkové kreditné skore v zavislosti od stadia splatnosti/Zivotného cyklu

projektu. Sucet vsetkych vah v prislusShom stadiu splatnosti sa rovna 100 %.

Projekt Boxyland DE, podla stupiia zrelosti zaradujeme do kategorie ,Pre-seed/napad”,
nakolko spolo¢nost je v zarodku a v danej oblasti vtomto momente aktivne nepodnika.

Stupen zrelosti

Faktory kreditného bodovania

Ramec riadenia kreditného rizika

AR Seed Skory rast | Expanzia Udrzatelny
Idea rast
1. | Financné faktory 0% 5% 5% 15% 30%
2. | Nefinancné faktory 15% 15% 10% 10% 5%
3, | Obchodny model a 10% 15% 25% 25% 15%
financny plan
4. pugr’g%frfr edajné 30% 20% 15% 10% 10%
5. | Dusevné vlastnictvo 10% 10% 5% 5% 5%
5. | Skalovatelnost 20% 20% 15% 5% 5%
podnikania
7, |Vostnickya 10% 10% 10% 10% 10%
manazérsky tim
Obchodni partneri 0% 0% 5% 10% 10%
9. | Zdruky a kolaterdl 5% 5% 5% 5% 5%
10, Zamestnanci a firemnd 0% 0% 5% 5% 5%

kultura
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2.1.3

Scorecard faktorov kreditného bodovania

Nasledujuca hodnotiaca tabulka poskytuje podrobny prehlad faktorov Uverového bodovania a bodov pridelenych kazdému z nich na zdklade
obmedzeného preskimania / analyzy projektu a jeho vlastnika. Maximalny pocet bodov, ktoré mozno pridelit jednému z 10 faktorov bodovania,
ako je opisané v matici vah vyssie uvedenych faktorov kreditného bodovania, je 5 bodov. V zavislosti od individudlneho usudku poskytovatela

sluzZieb sa pri posudzovani daného projektu a jeho vlastnika zohladnuju len relevantné faktory.

Pridelené
Je faktor , body
Iatnitern\’/? min. 0 —max. 5
Faktory hodnotenia up | bodovna Argumenty / Pozndmky
(Y/ N) faktor
(ano/nie) (vySsie
Znamena
lepsie)
e Takto 0,0
efinanéné fakto 8
2.1. | Odvetvové / trhové Y 2,5
(!) Sektor skladovania a logistiky je vo vseobecnosti cyklickym odvetvim zdvislym od vyvoja
hospodarstva. Nemeckd ekonomika v roku 2025 pravdepodobne zostane v zéne stagndcie alebo
lahkej recesie. Bundesbanka varuje pred pokracujucou stagndciou kvéli Strukturdlnym problémom
2.1.1. | Makroekonomické podmienky jurisdikcie Y 1,5 ako su drahé energie, nizky export a slabé oZivenie priemyslu. Riziko dalsich ciel z USA, spomalend

implementdcia fiskdlnych stimulov a vysoké trokové sadzby mézu viest k prehlbeniu recesie v
sektore skladovania a logistiky, ktory uZ momentdlne trpi neistym dopytom a zvysujtcimi sa
ndkladmi.

Ramec riadenia kreditného rizika
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insolvencného registra

Pridelené
Je faktor . body
R ,? min. 0 —max. 5
Faktory hodnotenia uplatnitey? | = boqou ng Argumenty / Poznamky
(Y/N) faktor
(dno/nie) (vyssie:
Znamena
lepsie)
(+) Poskytovatel fransizy Boxyland SK disponuje vlastnym know-how na domdcom, ako aj
zahrani¢nom trhu (CZ, HU), co umozZriuje vyznamnu konkurencieschopnost v tomto segmente.
(-) Stratégia spol. Boxyland zamerat sa predovsetkym na velké mestad s vysokou koncentrdciou
obyvatelov sa nejavi ako unikdtna z pohladu fransizy Boxyland, vychddzajuc z predloZenej analyzy
trhu. Napriek odhadovanej kapacite nemeckého trhu je mozné ocakdvat vyssiu konkurenciu prdve v
2.1.2. | Stupen konkurencie Y 2 strategicky mestdch.
(-) Na trhu existuje pocetna konkurencia, evidujeme pritomnost viacerych velkych hrdcov, avsak
nezdd sa Ze by niektory z nich mal zasadny vplyv na domadci trh. Spol. Boxyland (SK) md skusenost s
expanziou na zahranicny trh, avSak nemd skusenost s tak vysoko-saturovanym trhom. Priamou
konkurenciou su spoloc¢nosti Lagerbox a Storebox, za konkurenciu je mozno povaZovat aj
spolocnosti ponukajuce skladové priestory mimo centra mesta (Shurgard, Space Plus a iné).
. . S, . (+) Relevantné skusenosti a know-how majitela Boxyland SK, ktoré zdiela so svojimi fransizovym
Znalosti a skusenosti Specifické pre dané
2.1.3. odvetvie Y 4 partnerom (Boxyland DE).
(-) Otdzna znalost zahranicného trhu a jeho moznych lokdlnych specifik v danom odvetvi.
2.2. | Suvisiace s vlastnikom projektu Y 5
(+) Spolocnost je Cerstvo zaloZend entita a tak neevidujeme Ziaden problém v tejto oblasti. U
221 | kontrola AML a KYC y 5 spo/ocvnosl:/' v,s{<u,.oine Boxyv/and.ta/ftiezv /j(.ee}//c.iujeme pr,ob/érrvl. Preajlozvené doku‘r,nentdc/e o
zakladatelskad istina spolocnosti s identifikdaciou vlastnika a Statutdra neukazuju problematické
osoby (relevantné v kontexte postdenia).
(+) Spolocnost je Cerstvo zaloZend entita a tak neevidujeme Ziaden problém v tejto oblasti. U
222 Kontrola obchodného registra a v 5 spolocnosti v skupine Boxyland taktieZ neevidujeme problém. PredloZzené dokumentdcie

zakladatelskad istina spolocnosti s identifikdaciou vlastnika a Statutdra neukazuju problematické
osoby (relevantné v kontexte postdenia).

Ramec riadenia kreditného rizika
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Podnikatelsky model a financny plan

Existencia podpornych prieskumov trhu

Pridelené
Je faktor . body
uplatnitefny? min 0 max.5
Faktory hodnotenia P (Y/N) ) b?:&‘;:a Argumenty / Pozndmky
(dno/nie) (vyssie
znamena
lepsie)
(+) Spolocnost je Cerstvo zaloZend entita a tak neevidujeme Ziaden problém v tejto oblasti. U
223 | Kontrola zoznamu dafiowich disnikov v 5 spolocnosti v skupine Boxyland taktieZ neevidujeme problém. PredloZené dokumentdcie
o 4 zakladatelskd istina spolocnosti s identifikdaciou vlastnika a Statutdra neukazuju problematické
osoby (relevantné v kontexte postudenia).
(+) Spolocnost je Cerstvo zaloZend entita a tak neevidujeme Ziaden problém v tejto oblasti. U
. e spolocnosti v skupine Boxyland taktieZ neevidujeme problém. PredloZené dokumentdcie
2.2.4. | Otvorené stdne spory (litigdcie) Y 5

zakladatelskd istina spolocnosti s identifikdaciou vlastnika a Statutdra neukazuju problematické
osoby (relevantné v kontexte postudenia).

(+) Existencia Studie na eurdpskej urovni, td komplexne popisuje vyvoj na nemeckom trhu a poddva
informdcie o klucovych vstupoch ako su napriklad priemernd obsadenost alebo cena ndjmu.
(-) Predpokladané predajné ceny v referencii na redlne hospoddrenie spol. Boxyland a odhadu

uskutocnitelnosti

311, . ) » Y . . ,
tykajucich sa dopytu, cenovej elasticity 3 nemeckého trhu, avsak s vyrazne optimistickymi ocakdvaniami.
(-) Chybajuca informdcia ohladom podloZenia odhadu optimistického vyvoja obsadenosti
prenajimanych priestorov v case.
312 Porovnatelnost obchodného modelu s v 4 (+) Obchodny model relativne jednoduchy a je porovnatelny s priamou konkurenciou na trhu a
| existujucimi spolocnostami moZe sa jemne odliSovat vyberom Specifickych lokalit a velkostou priestorov.
Existencia zdvéiznych ponuk na vjrobu / (+)’ Spo/oéngst’ pldnuje vyuz"{'t' know/—hc?\:v fransizistu, jeholdoddvate/’ov a postupy pri premene
. ) : . priestorov, je tak dobre definovand vyska predpokladaného CAPEX-u.
3.1.3. | subdoddvky / zamestnanie s definovanymi Y 3,5 0 ) , i . . .
. . (-) Neevidujeme zazmluvnenie konkrétnych priestorov a tak su ndklady s nimi spojené tazko
ndkladmi .
odhadnutelné.
3714 Existencia technickych studii / Studii N

Ramec riadenia kreditného rizika

8| 20



@ Slovakia

relevantnych pre tvorbu prijmov z
podnikania a stanovenie ndkladov

Unikatnost a dopyt po odvetvi

Existencia sucasného potencidlneho

Pridelené
Je faktor . body
uplatnitefny? min 0 max.5
Faktory hodnotenia P *| bodovna Argumenty / Poznamky

(Y/ N) faktor

(dno/nie) (vyssie:

Znamena
lepsie)

(+) Existencia Sttdie FEDESSA na eurdpskej trovni, popisuje trendy a stucasny rast potenciondlneho
Existencia a vysledok ekonomickych dopytu po odvetvi.
315 prieskumov tykajucich sa vyvoja cien v 3 (+) Financny plan projektu Boxyland DE je pripraveny v referencii na skutocné hospoddrenie

poskytovatela fransizovej licencie.
(-) Predpoklady z ktorych financny plan vychddza su dostatocne podloZené, avsak vnimame ich ako
skér optimistické, najmd v kontexte sucasnej cenovej hladiny na nemeckom trhu.

(+) Existencia studie FEDESSA na eurdpskej urovni, potvrdzuje stucasny rast potenciondlneho dopytu
na trhu.

4.1.1. L. . . . .
dopytu Y 3 (-) Chybajuca informdcia ohladom podloZenia odhadu optimistického vyvoja obsadenosti
prenajimanych priestorov v case.
(+) Existencia studie FEDESSA na eurdpskej urovni, ktord popisuje jemny ndrast dopytu v odvetvi.
412 Ocakdvany vyvoj potencidlneho dopytu v y 2 (-) Projekt ocakdva v rdmci svojho business modelu vyrazny rast prislusného odvetvia na domdcom
7" | budlcnosti trhu, avsak chybaju predpoklady ohladom nacasovania rastu dopytu s ohladom na krytie dlhu /
financovanie projektu.
(+) Vzhladom na ocakdvané trendy v oblasti dostupnosti byvania, a s tym spojenym vlastnictvom
Existencia sucasnych alternativ, ktoré sti n?bytovych priestorlov, vo veljk;?ch strategick)’i mestdch projektu vnimame ponuku projektu ako
Ly Sy . , vyhodu v porovnani so spominanou alternativou.
4.1.3. | schopné pinit rovnaky uzitok, a ich cenovd Y 2 , , . . iy , , , .
ne/vyhodnost (-) Alternativou k skladovacim priestorom na prendjom méZe byt vlastnictvo nebytovych priestorov,
Y ktoré tvoria sucast rezidencnych projektov (kobky, gardze). Zdroven su alternativou existujuce
riesenia priamych konkurentov.
4.1.4. | Uroveri technologického prelomu N
4.1.5. | Zlositost kopirovania modelu konkurentmi y 1 (-) Samotny business model je jednoduchy, preto ho povaZujeme za lahko kopirovatelny pripadnou

konkurenciou.

Ramec riadenia kreditného rizika

9|20




@ Slovakia

dusevného vlastnictva

Skalovatefnost biznisu

projektu.

(-) Znalost tejto znacky na Nemeckom trhu dnes nizka ak nie nulovd.

Pridelené
Je faktor . body
u Iatnitel’n\'/? min. 0 —max. 5
Faktory hodnotenia P *| bodovna Argumenty / Poznamky
(Y/ N) faktor
(dno/nie) (vyssie
znamena
lepsie)
5. DusSevné vlastnictvo 2,0
Existencia jedinecného modelu, ktory
5.1.1. . o , N
mozZno chranit/patentovat
Spolahlivost potencidlnej ochrany
5.1.2. , N
konkrétneho modelu
(+) Registrovand ochrannd zndmka pre celoeurdpske pouZitie Boxyland.
513 Sucasny stav/uroveri ochrany konkrétneho y 2 (-) Zatial otdzna sila / vyznamnost tejto ochrannej zndmky ako dusevné viastnictvo fransizového

produkte / sluzbe / modeli

6.1.1. | Hustota dopytu Y 5 (+) Berlin ako jedna z najvicsich metropol Eurdpy sa javi ako trh s vysokym a stabilnym dopytom.
6.1.2. | Nadndrodnost dopytu Y 4 (+) 95akg\{a/qu brast odvbetvia ng trhoch stvrednlej a vychodnej Eu'ré(py pod'/ia nezdvislej studie -
moznost dalSej expanzie fransizy predovsetkym na trhoch okolitych krajin.
6.1.3. | Sezonnost dopytu N
Uroveri zastardvania vyrobkov/sluzieb P Y . . o
.1.4. . . . . . +) Posk I hylnu k .
6. spésobend modnymi faktormi/trendmi Y 5 (+) Poskytovanu sluzbu nepovaZujeme za ndachylnu k zastardvaniu
Ur?ven zalstaravva n/alvyrobku/s/u;by (+) Trh sa dynamicky rozvija, a hoci konkurencia méze potencidlne prichddzat s inovdciami, ich
6.1.5. | spbsobend funkénostou/faktormi Y 4 ) . o , , Y ,
; rozsah je pravdepodobne vyrazne limitovany samotnym charakterom sluzby/vyrobku.
konkurencie
6.16. Uroveri vnutrostdtneho prispésobenia N
dopytu
Vyznam logistiky vo vyrobku / sluzbe /
6.1.7. . N
modeli
618 Vyznam potreby vzdcnych zdrojov v N

Ramec riadenia kreditného rizika
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Vlastnicka Struktdra a manazérsky tim

Pridelené
Je faktor . body
Iatnitel’n\'/? min. 0 —max. 5
Faktory hodnotenia up *| bodovna Argumenty / Poznamky

(Y/N) faktor

(dno/nie) (vyssie:

Znamena
lepsie)

6.1.9. | ZvySovanie uspor z rozsahu z inych hladisk N

(+) Jednoduchost business modelu a dostupnost relevantného financného pldnu, v kombindcii so

7.1.1. | Rozsah projektu Y 4 skusenostami konatela a ¢lenov timu projektu z odvetvia, vytvdra priaznivé podmienky pre
efektivne riadenie projektu.
Pocet ¢l jadiaceho ti . . . — o . . .
ocet ¢ enov, (/a /ac:e ° m?” a , (+) DIhorocné skusenosti konatela projektu s podnikanim, ako aj skusenosti z odvetvia prendjmu
relevantnost ich skusenosti (vek, odborné , e .
. S , . skladovych a logistickych priestorov.
znalosti, skusenosti s riadenim podniku a W Lo , .
7.1.2. . . L Y 4 (+) Pocet clenov timu je primerany rozsahu projektu.
dosiahnuté vysledky, porovnatelnost . L o ) . L
. . e (-) Evidujeme zatial iba jednu riadiacu osobu, Expansion Manager (DE), u ktorej predpokladdme jej
predchddzajucich podnikov, sucasnd , . , :
L plnud zapojenost do projektu.
motivdcia)
Pripravenost ¢lenov riadiaceho timu (-) Konatel/CEO ma bydlisko na Slovensku, preto je otdzna jeho osobnd ale aj ¢asovd dostupnost
713 (Casova dostupnost vzhladom na iné y 3 pre potreby nemeckej entity Boxyland.
TN zdvdzky, bydlisko vzhladom na miesto (-) Evidujeme zatial iba jednu riadiacu osobu, Expansion Manager (DE), u ktorej predpokladdme jej
podnikania) plné zapojenie do projektu. Pldnuje sa vytvorenie timu pre Nemecky trh.
7.1.4. | Vyskumny a vyvojovy potencidl timu N
8. ‘ Obchodni partneri (0X0]
9. ‘ Rudenie a zabezpeka 1,0
(+) Existencia (i) rucitelského vyhldsenia spolocnosti BOXYLAND GROUP, a. s. za splatenie p6zicky
investorovi a (ii) francizovd zmluva za vopred stanovenych podmienok zarucujucich ndavratnost
Existencia a Uroven moznych zaruk (druh projektu.
9.1.1. | zdbezpeky, pomer hodnoty zabezpeky a Y 1 (-) BOXYLAND GROUP, a. s. (rucenie) ako entita zaloZend vo februdri 2025 nemd k dispozicii Ziadne

10.

dlhu, pravna kvalita zabezpeky)

Zamestnanci a firemna kultdra

udaje z uctovnictva a preto je otdzna sila rucenia.
(-) Nedisponujeme ani uctovnymi vysledkami za rok 2024 za spol. BOXYLAND, s.r.o. (spétny odkup
fransizy).

Ramec riadenia kreditného rizika
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Pre ucely posudenia projektu Boxyland DE abstrahujeme od hodnotenia, tych vybranych faktorov kreditného bodovania, ktoré boli v predosiej
kapitole posudené ako nerelevantné v suvislosti so stupfiom zrelosti projektu. Jednotlivé faktory a ich bodové ohodnotenie su vidy posudzované
v zavislosti od individualneho usudku poskytovatela sluzieb na zaklade poskytnutych informadcii. Informacie v poznamke sldzia ako strucny detail
pre priblizenie kontextu udeleného hodnotenia. Body za jednotlivé kategdrie faktorov su v danej tabulke vypocitané ako aritmeticky priemer

ziskanych bodov z relevantnych podoblasti zaokrdhleny na jedno desatinné miesto.

Ramec riadenia kreditného rizika 12| 20
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2.14 Vystup modelu kreditného bodovania

Celkovy pocet bodov pridelenych kazdému faktoru kreditného bodovania na zaklade
hodnotiacej karty sa vynasobi prisluSnym percentudlnym podielom faktora kreditného
bodovania z matice vah.

Kreditné skore [body] =100 * 5 (pridelené body faktoru kreditného bodovania [body] * vdha
faktoru kreditného bodovania [%]), kde

min (kreditné skére) = 0 bodov

max (kreditné skore) = 500 bodov

Cim vyssie je Gverové skére, tym lepsia je celkova Uverova bonita projektu a jeho vlastnika.
Predpoklada sa, Ze miera zlyhania investi¢nych prileZitosti s vysokym dosiahnutym Gverovym
skore je relativne nizsia ako u investi¢nych prilezitosti s nizkym Uverovym skére, bez ohladu
na schému financovania zvolenu pre dany projekt.

Uverové skére [body] a opis tverovej bonity

<100 2100 2200

nedostatocna podpriemerna priemerna nadpriemerna vynimocna

Ramec riadenia kreditného rizika
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2.2 Zaradenie projektov do rizikovych kategorii

Po odvodeni kreditného skére z metodiky popisanej vyssie je dalSim krokom v tomto ramci
zaradenie projektu a jeho vlastnika do rizikovej kategdrie. Investorom to poskytne rychlu
informaciu o Urovni relativneho rizika spojeného s danou investi¢nou prilezitostou. Na tcely
zaradenia projektov a ich vlastnikov do rizikovych kategorii sa pouZiva (i) Uverové skore a (ii)
tabulka zavaznosti rizikovej expozicie.

2.2.1 Tabulka zavaznosti rizikovej expozicie

Rézne schémy financovania projektov mézu byt spojené s r6znou Uroviou relativneho rizika.
V nasledujuce] tabulke sa uvadza prehlad relativnej rizikovej expozicie pre rézne zvazované
systémy financovania.

Financovanie projektu je zabezpecené garanciou rucitefa BOXYLAND GROUP, a.s., nakolko
sa jedna o novozaloZenu entitu, ktora nie je schopna podlofZit silu svojho rucenia zaradujeme
projekt, podla schémy financovania do kategérie ,,Nezabezpeceny dlh“.

Zavaznost rizikovej

Schéma financovania expozicie
projektov suvisiacej so systémom
financovania projektov
« . , rojekt financovany uverom zabezpecenym
Zabezpeceny dlh Nizka p, JeKt / . P Y
zdbezpekou / garanciou
Nezabezpeceny dih Strednd projekt financovany uverom bez pouZitia opatreni na
P y zmiernenie kreditného rizika (t. j. kolaterdl/zdruka)
. ) projekt financovany hybridnym dlhom a vlastnym
Konvertibilny dver Vysokd y .
y Y kapitdlom na zdklade CLA
Vlastného imania Velmi vysokd projekt financovany nadobudnutim podielu

Ramec riadenia kreditného rizika



@ Slovakia

2.2.2 Matica zaradenia projektov do rizikovych kategorii

Vsetky vstupy z i) CSM a ii) tabulky zdvaZnosti rizikovej expozicie sa skombinuju do celkového
uverového ratingu oznaceného pismenami A+ aZ E-. Ako uZ bolo uvedené, tieto farebne
oznacené pismena poskytuju udaj o urovni relativneho rizika spojeného s danou investi¢nou
prilezitostou na zaklade i) celkovej Gverovej bonity projektu (reprezentovaného Uverovym
skore) a jeho vlastnika a ii) Urovne rizikovej expozicie suvisiacej so systémom financovania
projektu.

Kreditné skdére [body]

Nizka
Strednd

Vysokd

A0
C
(%
>
[y
+—
w
>
>

Ee)
(%]
o
o=

>N
©
>

MO

N

Velmi vysokd
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2.3 Vyhodnotenie rizikovosti projektu

Nasledujuce tabulky ponukaju pohlad na finalne vyhodnotenie projektu, prehlad ziskanych
bodov, ¢&i zaradenia do kategérii, podla metodiky popisanej vyssie. Udaje v tabulkéch v tejto
kapitole priamo vychadzaju z vysledkov tabuliek predoslych kapitol.

23.1 Vysledky modelu kreditného bodovania

Prehlad udeleného bodového hodnotenia podla faktorov a ich vdhy pre projekt Boxyland DE:

Véha faktora  Pridelené Kreditné
[%] body* skére [body]
1 Financné faktory 0% 0 0
2. Nefinancné faktory 15% 4 56
3. Obchodny model a finanény plén 10% 3 34
4. Unikdtne predajné parametre 30% 2 60
5. Dusevné vlastnictvo 10% 2 20
6. Skdlovatelnost podnikania 20% 5 90
7. Vlastnicky a manaZérsky tim 10% 4 37
8. Obchodni partneri 0% 0 0
9. Zdruky a kolaterdl 5% 1 5
10. Zamestnanci a firemnd kultdra 0% 0 0
100% 20 302

*body su zaokruhlené na celé Cislo

Celkové vyhodnotenie rizikovosti projektu Boxyland DE:

Informdcie pre investorov

Kreditné skore [body] 302

Zavaznost vystavenia riziku Strednd

Rizikova kategdria
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3 ZAVER

Nase zavere¢né hodnotenie stanovujeme na ,B,,.. tento rating ma sluzit len ako indikativna
informacia pre potenciondlnych investorov, v Ziadnom pripade nesluzi ako odporucanie. CLA
Slovakia ako zostavovatel ratingu neprijima zodpovednost za vzniknuté Skody, Ci rizika spojené
s investiciou do projektu. Investovanie je spojené s rizikom.

Tento rating je zaloZeny na subjektivnom posudeni jednotlivych faktorov na zaklade
skusenosti spoloc¢nosti CLA Slovakia, jeho vysledok vSak neposkytuje Ziadne garancie ani
uistenie zo strany CLA Slovakia. Hodnotenie je postavené na predpoklade, Ze podklady
poskytnuté spolo¢nostou Givemore Global s.r.o. v mene BOXYLAND.DE GmbH, su pravdivé,
nasim cielom nebolo detailné overovanie ich spravnosti, ale nezavisle posudenie ich obsahu v
kontexte projektu BOXYLAND.DE GmbH.

Zaver
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4 ZVEREJNOVANIE INFORMACII INVESTOROM

S ciefom poskytnut investorom primerané informacie tykajuce sa ponuky investi¢nych
prilezitosti do crowdfundingovych projektov, o vlastnikoch tychto projektov a rizik spojenych
s tymito investiciami sa potencidlnym investorom zverejiiuju a prezentuju tieto informdacie
tykajuce sa kreditného rizika:

> Rizikova kategodria (stupen) projektu vratane udajov o:
>  kreditnom skére projektu a jeho vlastnika,
> zéavaznost vystavenia riziku v dosledku zvolenej schémy financovania projektu,
> Vyhlasenie o odmietnuti zodpovednosti za pouzivanie modelov zalozenych na Usudku,
ked' su Statistické techniky integrované s diskre¢nymi prvkami rozhodovania, na tcely

posudenia Uverovej bonity crowdfundingovych projektov a ich vlastnikov;

4.1 Frekvencia aktualizacie iverového ratingu

Uverové skére a zodpovedajuce rizikové kategérie crowdfundingovych projektov a ich
vlastnikov sa pravidelne prehodnocuju a aktualizuju pocas Zivotnosti financovania projektov.
Spolo¢nost CLA Slovakia odporucéa prehodnotenie celkového Gverového ratingu minimalne pri
nasledujucich udalostiach:

a) Ziadost vlastnika projektu o dalsie kold financovania, ak investicny vybor uvedie
potrebu prehodnotenia,

b) dojde k podstatnej odchylke od finanéného planu alebo k vzniku inych vyznamnych
otazok ovplyviujucich buducu vykonnost projektu,

c) Ziadost investicného vyboru, ak existuje dévodnd obava, Ze sucasny Uverovy rating
nemusi plne odrazat celkovy rizikovy profil prislusného projektu a/alebo jeho viastnika;

Pokial ide o zmeny uUverového ratingu, poskytovatel sluzieb kolektivheho financovania
informuje investorov i) o tom, ked zmena metddy urcovania Uverového skére vedie k
vyznamnym zmendm vo vysledkoch bodovacieho modelu a/alebo v zaradeni do jednej z
rizikovych kategorii, ako aj ii) ak jedna z udalosti a) aZz c) opisanych vyssSie vyvold potrebu
prehodnotenia kreditného rizika.

Zverejnovanie informacii investorom
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5 INDEX POSKYTNUTYCH DOKUMENTOV

Spolocnost CLA Slovakia pripravila vSeobecny zoznam poZiadaviek na dokumenty a informacie

pre Ucely posudenia daného projektu. Na zaklade tohto zoznamu poziadaviek spolo¢nost

Givemore Global s.r.o. poskytla informacie, prevazne o fransizistovi Boxyland s.r.o., zoznam

tychto podkladov je uvedeny nizsie. Spolo¢nost CLA Slovakia pripravila rating stanoveny na

zaklade dostupnych podkladov, dodanych k 4.7.2025 a verejne dostupnych informdcii.

5.1 Zoznam podkladov

© N U kA WwDN R

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Boxyland DE_business plan_12.6.2025 - Biznis plan projektu
European-Self-Storage-Industry-Report-2024-Final - Studia Fedessa

German Self-Storage Market Overview - Self-storage trh v Nemecku prehlad
Organizac¢na Struktura BoxylandDE - profiles — Popis klu€ovych oséb v projekte
Organizac¢na Struktura BoxylandDE - Prehlad os6b v Spolocnosti

Owners Boxyland - Vlastnicka Struktira BOXYLAND
FR_zmluva_BOXYDE_draft_17062025_ final HP_Cistopis - Franchisingova zmluva
Cestné vyhlasenie rucitela_ BG_BOXYDE_draft 17062025 final HP_¢istopis -
Vyhlasenie rucitela

2025-05-26_Boxyland.de_Vyhl3dsenia zaruky_final HP_Cistopis — Vyhlasenia a zaruky
Zmluva_o_buducej_zmluve_BOXYDE_draft_17062025_final HP_(Cistopis - Zmluva
o buducej zmluve

Zmluva o poskytovani sluzieb_GG_BOXYDE_final_cistopis — Zmluva o poskytovani
sluzieb

VOP celé znenie_GG_Cistopis — VSeobecné obchodné podmienky
ZoP_BOXYDE_redraft_17062025_final HP_¢Cistopis - Zmluva o p6zicke
DKII_GG_BXLD.de_final_¢istopis - Dokument kltu¢ovych investi¢nych informacii
250121 Zakladatel'ska listina BoxylandDE - Zakladatel'ska listina Spolo¢nosti

250507 VOR BoxylandDE - Vypis z obchodného registra

Informdcia o pripravovanom PHF - BoxylandDE v1 - Informacie o projekte

01_Brand positioning FINAL - Popis znacky BOXYLAND

02_Manual Aplikacie BOXYLAND - Manual Aplikacie BOXYLAND

03_Certifikdt Gerhardt Braun - Certifikat Gerhardt Braun

Index poskytnutych dokumentov
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