INFORMACIA O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE HROMADNEHO
FINANCOVANIA

(Zistovanie predbezného nezavizného zaujmu)

DOLEZITE UPOZORNENIE

Tento dokument sliZi vyluéne na ucely predbezného zistovania zidujmu o pripravovany
projekt hromadného financovania. Nejde o ponuku na investovanie v zmysle Ziadneho pravne
zavizného dokumentu. Tento dokument nie je dokumentom kPacovych investi¢nych
informacii podla Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2020/1503 zo 7. oktobra
2020 o europskych poskytovateloch sluZieb hromadného financovania pre podnikanie a o
zmene nariadenia (EU) 2017/1129 a smernice (EU) 2019/1937 (d’alej len ,,Nariadenie ECSP*)
a nepredstavuje ponuku hromadného financovania. Prejavenim zaujmu o pripravovany
projekt hromadného financovania nedochadza k uzatvoreniu investi¢nej zmluvy.

Informacie uvedené v tomto dokumente maju Cisto informativny charakter a moéZu sa zmenit’.
Pripadné rozhodnutia o investovani budi mozZné azZ po oficiAlnom spusteni kampane a
umiestneni projektu na platforme www.crowdmeup.com v sekcii Projekty, kde bude
zverejneny dokument kPucovych investi¢nych informacii ako aj d’alSie informacie o projekte
hromadného financovania v silade s Nariadenim ECSP.

ZAKLADNE INFORMACIE O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE
Nazov pripravovaného projektu: Vila apartmany Ugljan — Chorvatsko

Vlastnik pripravovaného projektu: DEVELOPMENT & APARTMENTS d.o.0.,
Put Sv. Ivana 7, Ugljan, Chorvatsko, OIB:
89736668272, zapisana v Obchodnom registri
sudu v Zadare, Cislo registra: MBS 110104397,
konajtca prostrednictvom Ing.

Milin Kanuséak, konatel’.

Zhotovitel’ pripravovaného projektu: KAMI PROFIT, s.r.o., so sidlom Pri starom
letisku 17, 831 07 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 943 301, zapisana v
obchodnom registri Mestského sudu Bratislava
III, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 36648/B, konajlca
prostrednictvom Ing. Milin Kanuscak, konatel’

Ukel financovania: Vystavba apartmanového domu s 6 apartmanmi
a spolo¢nymi priestormi (bazén, terasa, sauna)
na ostrove Ugljan v Chorvatsku.

Sposob planovaného financovania: Pozicka

Celkova planovana suma ciel’ovej investicie: |882 000,- EUR

Rozdelenie plinovanej sumy cielovej 2 samostatné investicné kola
investicie:



http://www.crowdmeup.com/
http://www.crowdmeup.com/

Minimalna  planovana suma cielPovej[441 000,- EUR
investicie pre kazdé investi¢né kolo:

Planované zabezpecenie pozicky: Relevantné majetkové rucenie Partnera -
spolo¢nosti  DEVELOPMENT &
APARTMENTS d.o.0 .

Planovany Start kampane: 1. januar 2026

Planovana lehota na ziskanie celkovej sumy | 8 mesiacov od skuto¢ného Startu kampane
cielovej investicie:

Planovana splatnost’ po6zicky: 24 mesiacov od poskytnutia pozicky
Planovana minimalna suma pozi¢ky 500,- EUR

investora:

Lehota na vyjadrenie predbeZného od 12. maja 2025 do 31. decembra 2025
zaujmu:

DALSIE INFORMACIE O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE

Utelom pripravovaného projektu hromadného financovania je ¢iastoéné financovanie vystavby
apartmanového domu Vila Ugljan na ostrove Ugljan v Chorvatsku. Vlastnik pripravovaného
projektu je vlastnikom prislusného pozemku, na ktorom prebicha vystavba predmetného
apartmanového domu a disponuje pravoplatnym stavebnym povolenim. Vystavba
pripravovaného projektu bola oficialne zahajena dna 3. oktobra 2024.

Pripravovany projekt bude propagovany prostrednictvom webovej stranky www.vilaugljan.com,
ako aj predajnou siet’ou zhotovitel’a pripravovaného projektu a externych spolupracovnikov.

Pripravovany projekt pozostdva z apartmanového domu s troma nadzemnymi podlaZiami a
jednym podzemnym podlaZim, v ktorom sa nachadza Sest’ luxusnych apartmanov, priestranné
terasy, garazové statia, ako aj spolo¢ny oddychovy areal vratane bazéna a zahradnej terasy.

Ostrov Ugljan, nachadzajuci sa v zadarskom zalive, patri medzi najatraktivnejSie a
najnavstevovanejSie Casti chorvatskeho pobrezia. Je znamy svojou bohatou mediteranskou
vegetaciou, mnozstvom =zatok a prepojenim prirody s kultarno-historickym dedi¢stvom.
Severovychodna Cast’ ostrova, kde sa projekt nachadza, je osidlena viacerymi malebnymi obcami,
z ktorych najvicsie su Preko a Ugljan. Lokalita je obl'ibend medzi jachtarmi aj navStevnikmi
hl'adajucimi kombinaciu pokoja, prirody a rekreacie.

Architektonické rieSenie pozostava z dvoch zrkadlovo usporiadanych blokov prepojenych
spolo¢nym obsluznym jadrom, s jednym podzemnym podlazim uréenym na gardzovanie,
skladovanie a pristup cez vytah. V nadzemnych podlaziach sa nachadzaju:

+ na 1. NP: dva 4-izbové apartmany s 0zitkovou plochou 99 m? a terasami o vel'kosti 54 a
58 m?,


http://www.vilaugljan.com/
http://www.vilaugljan.com/

* na 2. a3.NP: Styri 5-izbové apartmany s plochou 109 a 117 m? a terasami o vel'kosti 65 a
75 m?.

Kazdy apartman ma pridelent pivnicnu kobku a 1 az 2 parkovacie miesta v garazi. Dispozicne su
byty rozdelené na dennti a no¢nu Cast’; 5-izbové varianty ponukaji navyse d’alSiu izbu s vlastnou
kapel'fiou a priamym vstupom na terasu.

Pripravovany projekt je navrhnuty s dorazom na komfort, siikromie a kvalitu konStrukcie —
objekt bude postaveny ako zelezobetonova monoliticka stavba. Sucastou komplexu bude spolo¢na
zahradna terasa, bazén s rozmermi cca 9 x 4 m, grilovacia zona a spolo¢na sauna. Cely areal
bude oploteny a zabezpeceny vstupnou branou na dial’kové ovladanie a samostatnou brankou
pre pesich.

Celkové¢ investi¢né naklady na realizaciu pripravovaného projektu predstavuju priblizne 3,5 mil.
EUR bez DPH (plus ndklady na financovanie). Predpokladania predajna hodnota
pripravované¢ho projektu je na urovni 4,4 mil. EUR bez DPH. Vystavba pripravovaného projektu
bude spolufinancovana bankovym tuverom vo vyske 2 mil. EUR a vlastnymi zdrojmi vlastnika
pripravovaného projektu vo vyske priblizne 400 000 EUR.

Vzhladom na dlhoro¢né skusenosti vlastnika pripravovaného projektu s rezidenénymi
projektmi, detailnii znalost’ lokalneho trhu a preukazany zaujem klientov o velkometrazne
apartmany v tejto lokalite sa predpoklada tispeSny predaj apartmanov koncovym zékaznikom —
obdobne ako pri predchadzajucom projekte ,,Apartmany Ugljan“, ktory bol realizovany v tesnej
blizkosti pripravovaného projektu.

Splatenie po6zi¢ky investorom sa planuje realizovat z vlastnych podnikatel’skych prijmov
vlastnika pripravovaného projektu a z vytazkov z predaja apartmanov. Zaroven bude
investicia ¢iastoéne kryta obchodnymi aktivami vlastnika projektu, najma nehnutelnostami v
majetku vlastnika projektu.

Dalsie aktualne dostupné informacie o pripravovanom projekte su dostupné na platforme:
https://www.crowdmeup.com

INFORMACIE O VLASTNIKOVI PRIPRAVOVANEHO PROJEKTU
Vlastnik pripravovaného projektu je ucelovo zaloZena spolo¢nost’, ktorej hlavnym cielom je
realizacia vystavby reziden¢ného projektu Vila Ugljan na chorvatskom ostrove Ugljan.
Pripravovany projekt pozostava z apartmanového domu s troma nadzemnymi podlaZiami a
jednym podzemnym podlaZim, v ktorom sa nachadza Sest’ luxusnych apartmanov, priestranné
terasy, garazové statia, ako aj spolo¢ny oddychovy areal vratane bazéna a zahradnej terasy.

Vlastnik pripravovaného projektu ma praktické sktisenosti s realizaciou podobnych projektov — v
rokoch 2021 az 2023 tspesne dokoncil a predal projekt ,,Apartmany Ugljan* v susedne;j
lokalite. Viac informacii o tomto projekte je dostupnych na stranke: www.dev-apart.eu
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ZISTOVANIE PREDBEZNEHO ZAUJMU

Ucelom tohto dokumentu je zistit’ Vas potencialny zaujem ako budticich investorov zuc€astnit’ sa na
pripravovanom projekte hromadného financovania. Vyjadrenie zaujmu je nezavizné a

nepredstavuje ziadnu ponuku na uzatvorenie investi¢nej zmluvy.

Vyjadrenim zaujmu nevznikd Ziadny pravny vzt'ah, nevznikd Vam nérok na tcast’ v buducej
investicnej kampani a nie ste povinny investovat’.

V pripade prejavenia zaujmu o pripravovany projekt hromadného investovania Vas budeme o
pripadnom zverejneni projektu hromadného financovania na platforme hromadného financovania
informovat’ bezodkladne po jeho spusteni.

V pripade, ze prejavite predbezny zaujem investovat’ do pripravovaného projektu hromadného
financovania a nasledne po spusteni projektu hromadného financovania sa rozhodnete do projektu
hromadného financovania investovat, bude vam poskytnuté zvyhodnené urocenie.

ZVYHODNENE UROCENIE PRE ZAUJEMCOV, KTORI PREJAVIA
PREDBEZNY ZAUJEM

Zaujemcom, ktori po€as lehoty na vyjadrenie predbeZzného ziujmu vyjadria zaujem o
investovanie do pripravovaného projektu a nasledne po zverejneni projektu na platforme
www.crowdmeup.com aj skuto¢ne investuju, bude poskytnuté zvyhodnené tirocenie pozicky, a to
nasledovne:

Vyska investicie Urokova sadzba pre investorov, ktori prejavia predbezny zidujem

do 29 999 EUR 11,00 % p.a.
od 30 000 EUR (vratane) 12,00 % p.a.

Zaujemcom, ktori nevyjadria predbezny zdujem v uvedenej lehote, ale rozhodnt sa investovat’
az po spusteni skuto¢nej kampane, resp. projektu hromadného financovania, bude platit’
Standardné tiro¢enie nasledovne:

Vys$ka investicie Urokova sadzba bez predbeZného zaujmu do 29

999 EUR 10,00 % p.a.

od 30 000 EUR (vratane) 11,00 % p.a.

Pre vypocet tirokov sa pouZije metéda jednoduchého trocenia.

Vysvetlenie vypoctu urokov je dostupné na webovom sidle Poskytovatela: www.crowdmeup.com

V pripade spustenia kampane budi uvedené tirokové sadzby a vSetky d’alSie podmienky zverejnené
v oficidlnom dokumente kl'aCovych investi¢nych informacii (DKII).
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ZODPOVEDNOST ZA OBSAH DOKUMENTU

Vlastnik pripravovaného projektu zodpoveda za pravdivost’ a aktudlnost’ informacii uvedenych v
tomto dokumente ku diu jeho vydania.



