INFORMACIA O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE HROMADNEHO
FINANCOVANIA

(Zistovanie predbezného nezavazného zaujmu)

DOLEZITE UPOZORNENIE

Tento dokument slizi vylu¢ne na ucely predbezného zistovania zaujmu o
pripravovany projekt hromadného financovania. Nejde o ponuku na investovanie v
zmysle Ziadneho pravne zavizného dokumentu. Tento dokument nie je dokumentom
kPucovych investiénych informacii podPla Nariadenia Eur6pskeho parlamentu
a Rady (EU) 2020/1503 zo 7. oktébra 2020 o eurépskych poskytovatePoch sluZieb
hromadného financovania pre podnikanie a 0 zmene nariadenia (EU) 2017/1129 a
smernice (EU) 2019/1937 (d’alej len ,,Nariadenie ECSPR*) a nepredstavuje ponuku
hromadného financovania. Prejavenim zaujmu o pripravovany projekt hromadného
financovania nedochadza k uzatvoreniu investi¢nej zmluvy.

Informacie uvedené v tomto dokumente maju Cisto informativny charakter a moézu
sa zmenit’. Pripadné rozhodnutia o investovani budi mozné az po oficialnom spusteni
kampane a umiestneni projektu na platforme www.crowdmeup.com v sekcii
Projekty, kde bude zverejneny dokument kI'i¢ovych investiénych informacii ako aj
d’alSie informacie o projekte hromadného financovania v silade s Nariadenim
ECSPR.

ZAKLADNE INFORMACIE O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE

Nazov pripravovaného projektu: Financovanie vystavby rodinnych
domov v obci Reca

Vlastnik pripravovaného projektu: IBV Reca, s.r.o., so sidlom Opletalova
6810/100, 841 07 Bratislava - mestska Cast’
Devinska Nové Ves, Slovenska republika,
ICO: 54 949 670, zapisana v obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sro, vlozka Ccislo: 164256/B,
konajuca prostrednictvom Peter
Staviarsky, konatel’ (dalej len ,,IBV Reca,
s.r.0.” alebo ,vlastnik pripravovaného
projektu)

Zhotovitel’ pripravovaného projektu: IBV Reca, s.r.o., so sidlom Opletalova
6810/100, 841 07 Bratislava - mestska cast’
Devinska Nové Ves, Slovenska republika,
ICO: 54 949 670, zapisana v obchodnom
registri Mestského sudu Bratislava III,
oddiel: Sro, vlozka <¢islo: 164256/B,
konajuca prostrednictvom Peter
Staviarsky, konatel’ (dalej len ,,IBV Reca,
s.r.0.” alebo ,,zhotovitel’ pripravovaného
projektu)



http://www.crowdmeup.com/

Ucel financovania:

Vystavba 23 rodinnych ~ domov,
inzinierskych sieti a cestnych komunikécii
v obci Reca.

Sposob planovaného financovania:

Po6zicka

Celkova planovana suma cielovej
investicie:

300 000,- EUR

Rozdelenie planovanej sumy ciel’ovej
investicie:

Cielové financné prostriedky: 300.000,-
EUR (dalej len ,,Cielova investicia*).
Ciel'ova investicia projektu bude rozdelena
do 2 (slovom: dvoch) samostatnych
investi¢nych kol.

Prvé investicné kolo: Minimalne cielové
finan¢né prostriedky prvého investicného
kola predstavuji sumu 150.000,- EUR
(dalej len ,Minimalna suma prvého
investicného kola“).

Druhé investi¢né kolo: Miniméalne cielové
finan¢né prostriedky druhého investicného
kola predstavuji sumu 150.000,- EUR
(dalej len ,,Minimalna suma druhého
investicného kola*)..

Planované zabezpecenie pozicky:

Relevantné majetkové rucenie spolo€nosti
IBV Reca s.r.0. a p. Petra Staviarskeho. K
dne$nému dnu vSak nie je uzatvorena
Zziadna pravne zavdzna dohoda o
zabezpeceni. Uvedené informécie maja
vyluéne informativny charakter v ramci

predbeZzného zistovania zaujmu.
Informéacie o  zabezpeCeni  pdzicky
predstavuji  len planovany zamer a

nepredstavuji pravne zdviazné rucenie ani
prisl'ub zabezpecenia.

Planovany Start kampane:

16. jun 2026

Planovana lehota na ziskanie celkovej
sumy ciel’ovej investicie:

30. september 2026

Plinovana splatnost’ pozic¢ky:

36 mesiacov od poskytnutia pozicky s
moznost'ou predcasného splatenia po 24
mesiacoch od poskytnutia pozicky

AVew

Planovana minimalna suma po6zicky
investora:

1.000,- EUR




Lehota na vyjadrenie predbezného od 25. maja 2026 do 15. juna 2026
zaujmu:

DALSIE INFORMACIE O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE

Ugelom pripravovaného projektu hromadného financovania IBV Reca, s.r.0. je Ciastoéné
financovanie developmentu - vystavby 23 rodinnych domov, prislachajucich
inzinierskych sieti a cestnych komunikacii v obci Reca, okres Senec. Projekt je
realizovany v dvoch etapach. V 1. etape sa realizuje vystavba 15 rodinnych domov,
inzinierskych sieti a cestnych komunikacii v obci Reca. V 2. etape sa bude realizovat’
vystavba 8 rodinnych domov, inzinierskych sieti a cestnych komunikécii v obci Reca. Na
realizdciu 1. etapy projektu boli vydané pravoplatné stavebné povolenia — stavebné
povolenie na vybudovanie pristupovej komunikicie v obci Reca (02/2023), stavebné
povolenie pre rozvody VN, NN a trafostanicu (03/2023) a stavebné povolenie na vystavbu
15 rodinnych domov (07/2023). V roku 2025 bolo vydané rozhodnutie o zmene stavby
pred dokoncenim v Casti elektro (04/2025) a stavebné povolenie — zmena stavebnika
(07/2025).

Vzhladom na znalost trhu a know-how vlastnika pripravovaného projektu
a v neposlednom rade redlny dopyt klientov po rodinnych domoch v obci Reca a SirSom
okoli Senca sa predpoklada uspesny predaj koncovym zakaznikom.

Pripravovany  projekt bude propagovany prostrednictvom  webovej  stranky
www.recabyvanie.sk, ako aj predajnou sietou zhotovitel'a pripravovaného projektu a
externych spolupracovnikov.

Spoloc¢nost’ IBV Reca, s.1.0. je ucelovou spolocnostou vytvorenou so zamerom realizacie
vystavby rodinnych domov v obci Reca, okres Senec, Bratislavsky kraj. Projekt je
rozdeleny do dvoch etdp. V prvej etape sa realizuje vystavba 15 samostatne stojacich
jednopodlaznych rodinnych domov typu bungalov s Gzitkovou plochou 94,62 m? alebo
111,46 m? na pozemkoch s vymerou 405 — 498 m?. V druhej etape je planovana vystavba
8 d’alSich rodinnych domov s potencidlom d’alSieho rozsirenia, pricom celkovy potencial
lokality predstavuje cca 50 jednotiek uréenych na byvanie. Lokalita projektu je vzdialena
iba 3 km od okresného mesta Senec a 32 km od centra Bratislavy, s napojenim na dial'nicu
D1 v okoli Senca (3 minuty jazdy autom) a na obchvat D4 a R7. Domy su navrhované v
energeticky uspornom S$tandarde so zahrnutym tepelnym Cerpadlom a fotovoltaickymi
panelmi v zakladnej cene, podlahovym teplovodnym karenim, vonkajSimi zaltziami,
pripravou na klimatizaciu a kamerovy systém. KonStrukéné rieSenie kombinuje
zelezobetonoveé zékladové dosky, murované konStrukcie z poérobeténového systému
Ytong, vdznikové strechy s betonovou krytinou a kontaktné zateplenie fasddy. Domy st
primarne pontkané v §tadiu ,,holodom" s moZnostou dokoncenia do Standardu.

Vzhladom na dlhoro¢né skusenosti vlastnika pripravovaného projektu a zhotovitela
pripravovaného projektu s rezidencnymi projektmi, detailn znalost' lokélneho trhu a
preukazany zaujem klientov o byvanie v tejto lokalite sa predpoklada Gspesny predaj bytov
koncovym zakaznikom.

Splatenie pdzicky investorom sa planuje realizovat’ z vlastnych podnikatel'skych prijmov
vlastnika pripravovaného projektu a z vytazkov z predaja rodinnych domov. Zaroven bude


http://www.jurkovicova.sk/

investicia kryta relevantnym majetkovym rucenim vlastnika pripravované¢ho projektu —
spolo¢nostou IBV Reca s.r.o. a p. Petra Staviarskeho. K dnesnému dnu vSak nie je
uzatvorend ziadna pravne zavdznd dohoda o zabezpeCeni. Uvedené informdacie maji
vyluéne informativny charakter v rdmci predbezného zistovania zdujmu. Informacie o
zabezpeceni pozicky predstavuju len planovany zamer a nepredstavuji pravne zaviazné
rucenie ani prisl'ub zabezpecenia.

Dalsie aktualne dostupné informacie o pripravovanom projekte st dostupné na platforme:
https://www.crowdmeup.com

INFORMACIE O VLASTNIKOVI PRIPRAVOVANEHO PROJEKTU

Vlastnik pripravovaného projektu je i€elovo zaloZena spolocnost’, ktorej hlavnym cielom
je realizacia vystavby rodinnych domov v obci Reca.

Pripravovany projekt pozostdva z vystavby 15 samostatne stojacich jednopodlaznych
rodinnych domov v prvej etape a d’alSich 8 rodinnych domov v druhej etape v obci Reca
v okrese Senec, vzdialenej iba 3 km od mesta Senec a 32 km od centra Bratislavy. Domy
st navrhované v troch dispozi¢nych variantoch typu Creative — s uZitkovou plochou 94,62
m?, 98.00 m? alebo 111,46 m? — s pozemkami v rozsahu 405 — 500 m?. Suc¢astou dodavky
kazdého domu je tepelné cerpadlo, fotovoltaické panely, teplovodné podlahové kurenie,
vonkajsie zaluzie a vlastna studna.

Konatel’ vlastnika pripravovaného projektu p. Peter Staviarsky mé praktické sklisenosti s
realizaciou reziden¢nych projektov. Do maja 2020 posobil v spolo¢nosti HB Reavis
Management, kde sa podiel'al na vystavbe administrativnej budovy Nivy Tower v objeme
cca 41 mil. EUR stimom 7 stavbyveducich. Subezne a nasledne realizoval vlastné
developerské projekty ako rodinné domy v SpiSskej Novej Vsi (2022), bytovy dom o 10
bytovych jednotkdch v Kezmarku (2020), dva rodinné domy v Senci uréené na predaj
(2023/2024) a 6 bytov v Kezmarku (2024/2025). P. Peter Staviarsky disponuje odbornou
sposobilostou stavbyvediceho pre pozemné stavby, dopravné stavby a opravnenim
stavebného dozoru. Viac informécii o projekte je dostupnych na stranke:
www.recabyvanie.sk

ZISTOVANIE PREDBEZNEHO ZAUJMU

Ucelom tohto dokumentu je zistit Va§ potencidlny zaujem ako buducich investorov
zucastnit’ sa na pripravovanom projekte hromadného financovania. Vyjadrenie zaujmu je
nezavizné a nepredstavuje Ziadnu ponuku na uzatvorenie investicnej zmluvy.

Vyjadrenim zdujmu nevznikd Ziadny pravny vztah, nevznikd Vam narok na ucast’ v
buducej investi¢nej kampani a nie ste povinny investovat’.

V pripade prejavenia zdujmu o pripravovany projekt hromadného financovania Vas
budeme o pripadnom zverejneni projektu hromadného financovania na platforme
hromadného financovania informovat’ bezodkladne po jeho spusteni.

V pripade, ze prejavite predbezny zaujem investovat’ do pripravovaného projektu
hromadného financovania a nésledne po spusteni projektu hromadného financovania sa
rozhodnete do projektu hromadného financovania investovat, bude vam poskytnuté
zvyhodnené urocenie.


https://www.crowdmeup.com/
http://www.kami-profit.sk/

ZVYHODNENE UROCENIE PRE ZAUJEMCOV, KTORi PREJAVIA
PREDBEZNY ZAUJEM

Zéaujemcom, ktori nevyjadria predbezny zaujem v uvedenej lehote, ale rozhodnu sa
investovatt az po spusteni skutonej kampane, resp. projektu hromadného
financovania, bude platit’ Standardné urocenie nasledovne:

Vys$ka investicie Urokovi sadzba bez predbezného zaujmu
do 29 999 EUR 8,00 % p.a.
od 30 000 EUR (vratane) 9,00 % p.a.

Zaujemcom, ktori pocas lehoty na vyjadrenie predbezného zaujmu vyjadria zdujem o
investovanie do pripravovaného projektu a nasledne po zverejneni projektu na platforme
www.crowdmeup.com aj skuto¢ne investuju najneskér do 14. dni odo dia zverejnenia
projektu na platforme, bude poskytnuté zvyhodnené trocenie p6zicky, a to nasledovne:

Urokova sadzba pre investorov, ktori
prejavia predbeZny zaujem

do 29 999 EUR 8,33 % p.a.

Vyska investicie

od 30 000 EUR (vratane) 9,33 % p.a.

Pre vypocet urokov sa pouZije metoda jednoduchého uirocenia.

Vysvetlenie vypoctu urokov je dostupné na webovom sidle Poskytovatela:
www.crowdmeup.com

V pripade spustenia kampane budi uvedené urokové sadzby a vSetky d’alSie podmienky
zverejnené v oficialnom dokumente kl'acovych investiénych informacii (DKII).

ZODPOVEDNOST ZA OBSAH DOKUMENTU

Vlastnik pripravovaného projektu zodpovedd za pravdivost a aktudlnost informaécii
uvedenych v tomto dokumente ku diu jeho vydania.


http://www.crowdmeup.com/
https://www.crowdmeup.com/

