INFORMACIA O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE HROMADNEHO
FINANCOVANIA

(Zistovanie predbezného nezavazného zdujmu)

DOLEZITE UPOZORNENIE

Tento dokument slizi vyluéne na ucely predbezného zist'ovania zaujmu o pripravovany
projekt hromadného financovania. Nejde o ponuku na investovanie v zmysle Ziadneho
pravne zavizného dokumentu. Tento dokument nie je dokumentom kPtucovych
investiénych informacii podPa Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
2020/1503 zo 7. oktébra 2020 o eurdpskych poskytovatel’och sluZieb hromadného
financovania pre podnikanie a 0 zmene nariadenia (EfJ) 2017/1129 a smernice (EI'J)
2019/1937 (d’alej len ,Nariadenie ECSPR“) a nepredstavuje ponuku hromadného
financovania. Prejavenim zaujmu o pripravovany projekt hromadného financovania
nedochadza k uzatvoreniu investi¢nej zmluvy.

Informacie uvedené v tomto dokumente maju Cisto informativny charakter a mézu sa
zmenit’. Pripadné rozhodnutia o investovani budi mozné aZ po oficidlnom spusteni
kampane a umiestneni projektu na platforme www.crowdmeup.com v sekcii Projekty,
kde bude zverejneny dokument kPucovych investiénych informacii ako aj d’alSie
informacie o projekte hromadného financovania v sulade s Nariadenim ECSPR.

ZAKLADNE INFORMACIE O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE

Nazov pripravovaného projektu: Residence Levandulova

Vystavba 14 bytovych jednotiek v obci
Obrubce (Ceska republika, okres Mlada
Boleslav)

Vlastnik pripravovaného projektu: Residence Levandulova s.r.o., so sidlom
Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceska
republika, ICO: 296 36 311, zapisana v
obchodnom registri Mestského sudu Praha,
oddiel: C, vloZka c¢islo: 449872, konajuca
prostrednictvom Jan Lieser, konatel' a
Peter Vagner, konatel (d’alej len
»Residence Levandulova s.r.o0.* alebo

wvlastnik pripravovaného projektu*)

Zhotovitel’ pripravovaného projektu: Residence Levandulova s.r.0., so sidlom
Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceskd
republika, ICO: 296 36 311, zapisand v
obchodnom registri Mestského sudu Praha,
oddiel: C, vlozka ¢islo: 449872, konajtica
prostrednictvom Jan Lieser, konatel' a
Peter Viagner, konatel (dalej len
»Residence Levandulova s.r.o0.* alebo
,zhotovitel’ pripravovaného projektu‘)



http://www.crowdmeup.com/
http://www.crowdmeup.com/

Ucel financovania:

Vystavba 14 bytovych jednotiek (z ktorych
12 je situovanych v bytovom dome a 2 su
situované v samostatne stojacom rodinnom
dome), inzinierskych sieti

a cestnych komunikécii v obci Obrubce
(Ceska republika, okres Mlada Boleslav).

Sposob planovaného financovania:

Po6zicka

Celkova planovana suma cielovej
investicie:

360 000,- EUR

Rozdelenie planovanej sumy ciel’ovej
investicie:

Cielové financné prostriedky: 360.000,-
EUR (d’alej len ,,Cielova investicia®).
Cielova investicia projektu nie je
rozdelend do samostatnych investi¢nych
kol.

Minimélne cielové finanéné prostriedky,
ktoré sa maji ziskat' sa rovnaji vyske
Cielovej investicie, a teda predstavuju
sumu 360.000,- EUR.

Planované zabezpecenie pozicky:

Relevantné majetkové rucenie spolocnosti
Residence Levandulova s.r.o. K dneSnému
ditu vSak nie je uzatvorena ziadna pravne
zavazna dohoda o zabezpeceni. Uvedené
informéacie maju vyluéne informativny
charakter v ramci predbezného zistovania
zaujmu. Informacie o zabezpeceni pozicky
predstavuju  len pldnovany zémer a
nepredstavujil pravne zdvidzné rucenie ani
prisl'ub zabezpecenia.

Planovany Start kampane:

7. september 2026 alebo skor

Planovana lehota na ziskanie celkovej
sumy ciel’ovej investicie:

30. september 2026

AVew

Planovana splatnost’ pozicky:

36 mesiacov od poskytnutia pdZicky s
moznostou predCasného splatenia zo
strany vlastnika projektu po 12 mesiacoch

ANV w

od poskytnutia p6zicky

Planovana minimalna suma po6zicky
investora:

1.000,- EUR

Lehota na vyjadrenie predbeZzného
zaujmu:

od 20. augusta 2026 do 6. septembra 2026




DALSIE INFORMACIE O PRIPRAVOVANOM PROJEKTE

Ugelom pripravovaného projektu hromadného financovania Residence Levandulova je
Ciastocné financovanie developmentu — vystavby 14 bytovych jednotiek (z ktorych 12 je
situovanych v bytovom dome a 2 si situované v samostatne stojacom rodinnom dome),
prislachajicich inZinierskych sieti a cestnych komunikécii v obci Obrubce (Ceska republika,
okres Mlada Boleslav), vratane ndkupu prislusnych pozemkov. Projekt je realizovany v dvoch
etapach. V prvej etape vlastnik projektu realizuje kupu pozemkov pre vystavbu a ziskanie
platnych povoleni na vystavbu. Na kupu pozemkov ma vlastnik projektu uzavreti Kapnu
zmluvu. Vlastnik projektu po kipe pozemku pripravi podklady na ziskanie stavebnych
povoleni na vystavby 14 bytovych jednotiek, prisluchajucich inzinierskych sieti a cestnych
komunikacii. V druhej etape vlastnik projektu realizuje vystavbu 14 bytovych jednotiek,
prislichajucich inzinierskych sieti a cestnych komunikacii. Realizécia druhej etapy pocita s
vyuzitim bankového financovania, resp. externych finanénych zdrojov.

Vzhl'adom na znalost’ trhu a know-how vlastnika pripravovaného projektu a v neposlednom
rade realny dopyt klientov po reziden¢nych projektoch v obci Obrubce a SirSom okoli Mlade;j
Boleslavi sa predpoklada uspesny predaj koncovym zédkaznikom.

Pripravovany projekt bude propagovany prostrednictvom webovej stranky
https://www.residence-levandulova.cz/ ako aj predajnou siet'ou zhotovitel'a pripravovaného
projektu a externych spolupracovnikov.

Spolo¢nost’ Residence Levandulova s.r.o. je G€elovou spolocnost'ou vytvorenou so zdmerom
realizacie vystavby 14 bytovych jednotiek, prislichajicich inzinierskych sieti a cestnych
komunikécii v obci Obrubce (Ceska republika, okres Mlada Boleslav). Projekt je rozdeleny do
dvoch etap. V prvej etape vlastnik projektu realizuje kipu pozemkov nachédzajicich sa liste
vlastnictva ¢. 247, vydanom Katastralnym tradom pre Stredocesky kraj, Katastralne
pracovisko Mlada Boleslav, katastralne tizemie Obrubce, Cast’ obce Obrubce, obec Obrubce.
Kupa sa bude realizovat’ na zaklade Kupnej zmluvy zo dia 24.6.2026. Predmetom kupy budia
pozemky v celkovej vymere 50.441 m2. Nakol'ko pozemky potrebné pre vystavbu projektu
tvoria iba menSiu ¢ast’ vo vymere cca 3.500 m2, zvys$na Cast’ pozemkov urcend na budicu
vystavbu komercného arealu a oddychovej zony bude urcend na zdbezpeku. Vlastnik projektu
po kupe pozemkov v sulade s Uzemnym planom obce a Stadiou schvéilenou obecnym
zastupitel'stvom pripravi podklady na ziskanie stavebnych povoleni na vystavbu 14 bytovych
jednotiek, prisluchajtcich inzinierskych sieti a cestnych komunikécii. V druhej etape vlastnik
projektu realizuje vystavbu bytového domu s 12 bytovymi jednotkami a 1 rodinného domu s 2
bytovymi jednotkami. Sucast'ou druhej etapy je aj vystavba prislichajucich inzinierskych sieti
a cestnych komunikacii. Realizacia druhej etapy pocita s vyuzitim bankového financovania,
resp. externych finan¢nych zdrojov.

Lokalita sa nachadza 7 mintt od Mladej Boleslavi — priemyselného centra stredoceského kraja a
sidla automobilky Skoda Auto, jedného z najvyznamnejSich zamestnavatelov v regione.
Pozemky projektu su strategicky umiestnené v blizkosti planovaného napojenia na dial'ni¢nti
siet’, Co zabezpeci vynikajicu dopravnt dostupnost’ do Mladej Boleslavi aj do Prahy. Tato ¢ast’
dialnice je uz vo vystavbe s planovanym dokoncenim v roku 2028. Obec Obrubce ponuka pokojné
vidiecke prostredie s vyhodami mestskej infrastruktiry v bezprostrednej blizkosti. Projekt
reaguje na dlhodobo vysoky dopyt po bytoch a rodinnych domoch v regioéne, ktory je priamo
podmieneny rastom automobilky Skoda Auto a prilevom pracovnikov a manazérov do oblasti.
Napriek silnému trhovému dopytu zostava ponuka rezidencného byvania v okrese Mlada
Boleslav obmedzend, ¢o vytvara priaznivé podmienky pre development, vystavbu a predaj
nehnutelnosti v tomto projekte


https://www.residence-levandulova.cz/

Bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami a rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami st navrhované
v energeticky tspornom Standarde so zahrnutym podlahovym topenim a pripravou na FTV v
zakladnej cene, ohrev TUV a podlahové kurenie bez zasahu SVJ, vonkajSimi zaliziami a
pripravou na klimatizaciu. Konstruk¢né riesenie kombinuje Zelezobetonové vodorovné a zvislé
konstrukcie . Nehnutelnosti su primarne pontikané v $tadiu ,,holobyt/holodom* s moznostou
dokoncenia do Standardu. Benefitom projektu je uzavreté rezidencné byvanie so spoloénym
bazénom, krytych parkovacich miest s pripravou na dobijanie elektromobilov a oddychovou
zonou v parkovej uprave.

Architektonicky névrh Residence Levandulova vznika pod vedenim Ing. arch. Zdenka
Urbanka, absolventa Fakulty umenia a architektiry Technickej univerzity v Liberci. Pocas
svojej profesijnej drahy spolupracoval aj s jednou z najvyraznejSich osobnosti Ceskej
architektury a dizajnu, prof. Boikom Sipkom. Na jeho pracu nadviazal okrem iného pri
rozsiahlom architektonickom projekte v ¢inskej Fo-San (Foshan), kde sa podielal na dotvoreni
komplexu vyskovych budov v centre Stvrte Nanhai. Skusenosti z medzindrodnych projektov
Ing. arch. Zdenek Urbanek dnes prepaja s dorazom na vzt'ah architektary, krajiny a konkrétneho
miesta. Rovnaky pristup stoji aj za ndvrhom Residence Levandulova — sti¢asného byvania
navrhnutého s respektom k prostrediu, v ktorom vznika.

Vzhl'adom na dlhoro¢né skusenosti vlastnika pripravovaného projektu a zhotovitela
pripravované¢ho projektu s rezidencnymi projektmi, detailni znalost' lokélneho trhu a
preukazany zaujem klientov o byvanie v tejto lokalite sa predpokladd Gspesny predaj bytov
koncovym zakaznikom.

Splatenie pdzicky investorom sa planuje realizovat z vlastnych podnikatel'skych prijmov
vlastnika pripravovaného projektu a z vytazkov z predaja bytovych jednotiek a rodinnych
domov. Dodato¢nymi zdrojmi na splatenie p6zicky buda vynosy z predaja pozemkov urcenych
na vystavbu komerc¢ného arealu a vynosy z podnikatel’'skej ¢innosti spolo¢nosti, ktoré sa bud
realizovat’ na zvysnych pozemkoch.

Zaroven bude investicia krytd relevantnym majetkovym rucenim spolo¢nosti Residence
Levandulova s.r.o. K dneSnému dilu vSak nie je uzatvorend Ziadna pravne zavizna dohoda o
zabezpeceni. Uvedené informacie maju vyluéne informativny charakter v ramci predbezného
zistovania zaujmu. Informécie o zabezpeCeni p6zicky predstavuji len planovany zamer a
nepredstavuji pravne zavizné rucenie ani prislub zabezpecenia.

Dalsie aktualne dostupné informécie o pripravovanom projekte su dostupné na platforme:
https://www.crowdmeup.com

INFORMACIE O VLASTNIKOVI PRIPRAVOVANEHO PROJEKTU

Vlastnikom pripravovaného projektu je i€elovo zaloZena spolocnost’, ktorej hlavnym cielom
je realizacia vystavby bytovych jednotiek a rodinnych domov v obci Obrubce (okres Mlada
Boleslav, Ceska republika).

Pripravovany projekt pozostava z vystavby 14 bytovych jednotiek (z ktorych 12 je situovanych
v bytovom dome a 2 su situované v samostatne stojacom rodinnom dome), prisluchajticich
inZinierskych sieti a cestnych komunikécii v obci Obrubce, vratane kiipy pozemkov. Obec
Obrubce je vzdialena iba 13 km od centra Mladej Boleslavi.

Konatel' vlastnika pripravovaného projektu, Jan Lieser, disponuje rozsiahlymi praktickymi
skusenost’ami v oblasti realizacie rezidencnych projektov. Medzi jeho referencné projekty patri
vystavba 100 bytovych jednotiek v uzavretom aredli v Liberci (v pozicii zhotovitela aj
investora), rekons$trukcie panelovych domov v celkovej hodnote priblizne 800 mil. CZK


https://www.crowdmeup.com/
https://www.crowdmeup.com/

zahffiajuce vymenu okien, zateplenie, opravu balkonov a striech, ako aj vystavba vyrobnych
arealov s celkovou plochou viac ako 8.000 m?, a to v roznych rolach — ako zhotovitel’ (napr.
Skoda Auto v Mladej Boleslavi) aj ako zhotovitel' a investor sidasne. Jeho pdsobenie je
sustredené na osi Liberec — Mlada Boleslav — Praha, kde disponuje hlbokymi znalost'ami
miestneho trhového prostredia.

Druhy konatel’ spolo¢nosti pripravujicej projekt, Be. Peter Vagner, je vyStudovany stavebny
inzinier s priblizne 20-ronymi praktickymi sktsenostami v oblasti stavebnictva,
developmentu a realizacie reziden¢nych projektov. V podnikatel'skej sfére pdsobi od roku 2006
a svoje aktivity postupne rozsiril od stavebnej realizcie a generalneho dodavatel'stva az po
komplexnu pripravu a realizaciu vlastnych developerskych projektov. Od roku 2011 realizoval
vlastné developerské projekty, ako napr. reziden¢nd vystavba 6smich rodinnych domov vo
Velkej Luke (2011 —2014), komplexna rekonStrukcia a prestavba historického objektu Medeny
Héamor v Banskej Bystrici (2014 — 2018), kde vzniklo 12 exkluzivnych bytovych jednotiek a
priblizne 1.000 m? retailovych a obchodnych priestorov, reziden¢ny projekt v Malachove, v
ramci ktoré¢ho vzniklo 24 bytovych jednotiek (2018 — 2021), obytny komplex Pri Hrone v
Banskej Bystrici so 74 bytovymi jednotkami (2021 — 2026) a vystavbu viacerych rodinnych
domov v okoli Banskej Bystrice (2021 po sucasnost’). Jeho portfolio Cinnosti obsahuje
realizaciu komplexného developerského procesu — od akvizicie a pripravy Uzemia,
projektovania a povol'ovacich procesov, samotnl realizaciu vystavby az po predaj a uspesné
obchodné ukoncenie projektu. Celkovy objem realizovanych stavebnych a developerskych
projektov presahuje 30 mil. EUR.

ZISTOVANIE PREDBEZNEHO ZAUJMU

Ucelom tohto dokumentu je zistit’ Vas potencidlny zdujem ako budtcich investorov zicastnit
sa na pripravovanom projekte hromadného financovania. Vyjadrenie zaujmu je nezavizné a
nepredstavuje ziadnu ponuku na uzatvorenie investi¢nej zmluvy.

Vyjadrenim zaujmu nevznika Ziadny pravny vztah, nevznikd Vam narok na ucast’ v buduce;j
investi¢nej kampani a nie ste povinny investovat’.
V pripade prejavenia zdujmu o pripravovany projekt hromadného financovania Vas budeme o

pripadnom zverejneni projektu hromadného financovania na platforme hromadného
financovania informovat’ bezodkladne po jeho spusteni.

V pripade, Ze prejavite predbezny zaujem investovat’ do pripravovaného projektu hromadného
financovania a nasledne po spusteni projektu hromadného financovania sa rozhodnete do
projektu hromadného financovania investovat’, bude vam poskytnuté zvyhodnené tiro¢enie.

ZVYHODNENE UROCENIE PRE ZAUJEMCOV, KTORi PREJAVIA PREDBEZNY
ZAUJEM

Zaujemcom, ktori mevyjadria predbeZny zaujem v uvedenej lehote, ale rozhodni sa
investovat’ az po spusteni skuto¢nej kampane, resp. projektu hromadného financovania,
bude platit’ Standardné Grocenie nasledovne:

Vyska investicie Urokovi sadzba bez predbezného ziujmu
do 29 999 EUR 8,00 % p.a.

od 30 000 EUR (vratane) 9,00 % p.a.



Zéaujemcom, ktori pocas lehoty na vyjadrenie predbezného zaujmu vyjadria zdujem o
investovanie do pripravovaného projektu a nasledne po zverejneni projektu na platforme
www.crowdmeup.com aj skuto¢ne investuju najneskér do 14. dni odo dna zverejnenia
projektu na platforme, bude poskytnuté zvyhodnené urocenie p6zicky, a to nasledovne:

Vyska investicie Urokova sadzba pre investorov, ktori
prejavia predbezny zaujem

do 29 999 EUR 8,33 % p.a.

od 30 000 EUR (Vrétane) 9’33 %, p.a.

Pre vypocet tirokov sa pouZije metéda jednoduchého tirocenia.

Vysvetlenie  vypoctu urokov je dostupné na webovom sidle
Poskytovatel'a: www.crowdmeup.com

V pripade spustenia kampane budu uvedené urokové sadzby a vsetky d’alSie podmienky
zverejnené v oficidlnom dokumente kl'acovych investi¢nych informécii (DKII).

ZODPOVEDNOST ZA OBSAH DOKUMENTU

Vlastnik pripravovaného projektu zodpoveda za pravdivost a aktualnost’ informéacii uvedenych
v tomto dokumente ku diu jeho vydania.


http://www.crowdmeup.com/
http://www.crowdmeup.com/
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