DOKUMENT KEUCOVYCH INVESTICNYCH INFORMACIi

Vypracovany v zmysle Prilohy ¢. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) o eurdpskych
poskytovateloch sluzieb hromadného financovania pre podnikanie cislo 2020/1503 a o zmene nariadenia
(EU) 2017/1129 a smernice (EU) 2019/1937 (dalej len ,, ECSPR Nariadenie*) doplneny o iidaje
Specifikované v Delegovanom nariadeni Komisie (EU) 2022/2119, ktorym sa dopliia nariadenie
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2020/1503, pokial ide o regulacné technické predpisy tykajiice sa
dokumentu klucovych investicnych informacii (dalej Delegované nariadenie o DKII).

PREAMBULA s upozorneniami podl’a ¢lanku 23(6)(b) a (c) ECSP Nariadenia

Tato ponuka hromadného financovania nebola overend ani schvalena Narodnou bankou Slovenska ani
Eur6pskym orgdnom pre cenné papiere a trhy (organ ESMA).

Pred tym, ako Vam bol udeleny pristup k tejto investicii, nemusela byt posudena vhodnost’ VaSich
skusenosti a znalosti.

Uskuto¢nenim tejto investicie beriete na seba plné riziko vyplyvajlice z tejto investicie vratane rizika
Ciastocnej alebo uplnej straty investovanych penazi.

Upozornenie na riziko

Investicia do tohto projektu hromadného financovania znamena rizika vratane rizika Ciastocnej alebo
uplnej straty investovanych penazi. Vasa investicia nie je kryta systémom ochrany vkladov zriadenym v
stilade so smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/49/EU'. Vasa investicia tiez nie je kryta
systémom nahrad pre investorov zriadenym v sulade so smernicou Eurdpskeho parlamentu a Rady
97/9/ES>.

Mozno nedosiahnete Ziadnu navratnost’ Vasich investicii.

Toto nie je sporiaci produkt a odporucame Vam, aby ste do projektov hromadného financovania
neinvestovali viac ako 10 % Vasho ¢istého majetku.

Mozno nebudete schopni predat’ investi¢né nastroje, ked’ tak budete chciet’ urobit’. Ak ich budete schopni
predat’, mbzete napriek tomu zaznamenat’ straty.

Vlastnik projektu sa po ziskani hromadného financovania stane spolo¢nost’ou v krize podl'a § 67a zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, nakolko vlastnik projektu je
novozalozenou spolo¢nostou, ktorej hlavnym predmetom podnikania st pripravné a dokoncovacie
stavebné prace, Specializované stavebné Cinnosti, kiipa, predaj, sprava a tidrzba nehnutel’nosti, na ktoré¢
chce vlastnik projektu ziskat' penazné prostriedky od investorov prostrednictvom hromadného
financovania, a v dosledku toho pomer vlastného imania a zaviazkov vlastnika projektu bude menej ako
8 ku 100.

Predzmluvna lehota na premyslenie pre nesofistikovanych investorov

Nesofistikovani investori mézu vyuzit' lehotu na premyslenie, po¢as ktorej mézu kedykol'vek zrusit
svoju ponuku investovat’ alebo vyjadrenie zdujmu o ponuku hromadného financovania bez uvedenia
dovodu a bez toho, aby bola uloZena sankcia. Lehota na premyslenie zacina plynut’ v momente, ked’
potencialny nesofistikovany investor predlozi ponuku investovat’ alebo naznaé¢i vyjadrenie zaujmu, a
teda momentom kliknutia nesofistikovaného investora na tlagidlo ,,PODPISAT ZMLUVU, pri¢om
lehota uplynie po $tyroch dnoch od tohto momentu (podpisu Investi¢nej zmluvy).

Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/49/EU zo 16. aprila 2014 o systémoch ochrany vkladov (U. v. EU
L 173, 12.6.2014, s. 149).

Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 97/9/ES z 3. marca 1997 o systémoch nahrad pre investorov (U. v. ES L
84,26.3.1997, s. 22).



Nesofistikovani investori maji pravo uplatnit’ svoje pravo na odvolanie investicie pocas predzmluvnej
lehoty na premyslenie, ato kliknutim na tlagidlo ,,ZRUSIT INVESTICIU“. Uplatnenim prava na
odvolanie investicie pocas predzmluvnej lehoty na premyslenie nesposobi pre nesofistikovaného
investora ziadne sankcie, ndklady alebo akékol'vek poplatky. Nesofistikovany investor moze uplatnit’
toto pravo na odvolanie investicie zaslanim osobitného ozndmenia (pisomne alebo elektronickou
formou) poskytovatel'ovi sluzieb hromadného financovania:

Crowdmeup s. 1. 0., so sidlom Dunajska 2284/1, Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 08, ICO:
54 742 421, zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
162321/B, ktora je licencovany poskytovatel’ sluzieb hromadného financovania rozhodnutim Narodne;j
Banky Slovenska, so sidlom Imricha Karvasa 1, 811 07 Bratislava, Slovenska republika (www.nbs.sk)
pod €. sp.: NBS1-000-079-784, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 13.12.2023 (d’alej Poskytovatel’).
BlizSie informacie o Poskytovatelovi st dostupné na webovom sidle Poskytovatela
(https://www.crowdmeup.com/) a na nasledujicom odkaze: https://subjekty.nbs.sk/entity/279702/
Formular, resp. vzor osobitného ozndmenia je pristupny investorom prostrednictvom platformy
Poskytovatela. Uplatnenim odvolania investicie v prislusnej lehote zanikaji akékol'vek zavizky
investora spojené s prisluSnou investiciou.

Poskytnutie predzmluvnej lehoty na premyslenie je definované vo Vseobecnych obchodnych
podmienkach Poskytovatel’a dostupnych na webovom sidle Poskytovatel’a
(https://www.crowdmeup.com/) a v prislusnej pravne zaviaznej dokumentacii k investicii.

Prehl’ad ponuky hromadného financovania

Identifikator ponuky: 097900CAKA000011298020261002

LEI 097900CAKA0000346071

Vlastnik projektu a nazov projektu: RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.o.

Residence Levandulova — Vystavba 14 bytovych
jednotiek v obci Obrubce

Typ ponuky a typ nastroja: Ponuka na poskytnutie uveru vlastnikovi projektu

Nastroj — tuver poskytnuty vlastnikovi  projektu
prostrednictvom Investi¢nej zmluvy

Cielova suma: Cielové finan¢né prostriedky: 360.000,- EUR (d’alej len
»Cielova investicia®).

Ciel'ové investicia projektu nie je rozdelena do samostatnych
investi¢nych kol.

Minimalne ciel'ové finanéné prostriedky, ktoré sa maju ziskat
sa rovnaju vyske Cielovej investicie, a teda predstavuji sumu
360.000,- EUR.

Lehota (Datum, ked’ sa ponuka uzavrie | 30.9.2026
pre potencialnych investorov):

Cast’ A: Informacie o vlastnikovi (-och) projektu a o projekte hromadného financovania

a) Vlastnik projektu a projekt hromadného financovania


https://www.crowdmeup.com/
https://subjekty.nbs.sk/entity/279702/
https://www.crowdmeup.com/

Totoznost’:

RESIDENCE LEVANDULOVA $.r.0., so sidlom Nova
Ves 10, 294 02 Branzez, Ceskd republika, ICO: 296 36 311,
zapisana v obchodnom registri Mestského sudu Praha, oddiel:
C, vlozka ¢islo: 449872, konajuca prostrednictvom Jan Lieser,
konatel aBc. Peter Vagner, konatel (dalej len
,RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0.“ alebo ,,vlastnik
projektu®)

Pravna forma:

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Kontaktné tdaje: Webové sidlo: www.residence-levandulova.cz
Adresa sidla: Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceska
republika
KoreSponden¢na adresa: Nova Ves 10, 294 02 Branzez,
Ceska republika
E-mail: lieser@my-care.cz
Telefonne ¢islo: +420 603 510 686

Vlastnictvo: Vyluénymi spoloénikmi spoloénosti RESIDENCE

LEVANDULOVA s.r.o. sii:

- Spoloénost myCARE s.r.o., ICO: 243 01 426, so
sidlom Durychova 101/66, Lhotka, 142 00, Praha 4,
Ceska republika, zapisani v obchodnom registri
Mestského sudu v Prahe, oddiel: C, vlozka ¢.: 194538
(d’alej len ,,myCARE s.r.0.”), spolo¢nik, ktory ma 50

% priamy podiel na zakladnom imani, zisku a
hlasovacich pravach spolo¢nosti RESIDENCE
LEVANDULOVA s.r.o.

- pan Be. Peter Vagner, datum narodenia 6. 5. 1981,
bytom Laskomerska 518/5, 974 01 Banska Bystrica,
Slovenska republika, spolo¢nik, ktory ma 50 %
priamy podiel na zékladnom imani, zisku a
hlasovacich pravach spolo¢nosti RESIDENCE
LEVANDULOVA s.r.o.

Vvluénvmi spoloénikmi spolo¢nosti myCARE s.r.o. su:

- péan Jan Lieser, datum narodenia 1. 12. 1969, bytom
Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceska republika,
spoloc¢nik, ktory ma 40% priamy podiel na zakladnom
imani, zisku ahlasovacich pravach spolocnosti
myCARE s.r.o. (20% nepriamy podiel na zdkladnom
imani, zisku a hlasovacich pravach spolo¢nosti

RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0.), a

- pan Jan Lieser, ditum narodenia 1. 12. 1969, bytom
Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceska republika,



http://www.residence-levandulova.cz/
mailto:lieser@my-care.cz

spoloc¢nik, ktory ma 60% priamy podiel na zakladnom
imani, zisku ahlasovacich pravach spoloc¢nosti
myCARE s.r.o. (30% nepriamy podiel na zédkladnom
imani, zisku a hlasovacich pravach spolocnosti
RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0.)

Riadenie:  Struény opis  Clenov
riadiaceho organu vlastnika projektu.
Mozno zahrnut’ hypertextovy odkaz na
zivotopisy ¢lenov riadiaceho organu, ak
je k dispozicii a povazuje sa to za
vhodné.

Statutirnym  zastupcom  spolocnosti RESIDENCE
LEVANDULOVA s.ro. su konatelia spolo¢nosti  Jan
Lieser a Bc. Peter Vagner, pricom konatelia konaji za
spolocnost’ kazdy samostatne, s vynimkou jednotlivych
pravnych ukonov, ktorych predmet ma hodnotu vyssiu ako
200.000,00 K¢, a s vynimkou pravnych ukonov, ktorych
predmetom je nadobudnutie do vlastnictva spolocnosti a
scudzenie nehnutelnych veci vo vlastnictve spolo¢nosti ¢i
zatazenie nehnutelnych veci vo vlastnictve spolocnosti
pravami tretich osob, kedy konatelia konaji vzdy spolocne.

Jan Lieser — Je profesional s viac ako 20-rocnymi
skisenostami v segmente developmentu, disponuje
rozsiahlymi praktickymi sklisenostami v oblasti realizicie
reziden¢nych projektov. Medzi jeho referencné projekty patri
vystavba 100 bytovych jednotiek v uzavretom areali v Liberci
(v pozicii zhotovitel’a aj investora), rekonstrukcie panelovych
domov v celkovej hodnote priblizne 800 mil. CZK zahinajuce
vymenu okien, zateplenie, opravu balkonov a striech, ako aj
vystavba vyrobnych aredlov s celkovou plochou viac ako
8.000 m?2, a to v rdznych rolach — ako zhotovitel’ (napr. Skoda
Auto v Mladej Boleslavi) aj ako zhotovitel’ a investor sucasne.
Jeho posobenie je ststredené na osi Liberec — Mlada Boleslav
— Praha, kde disponuje hlbokymi znalostami miestneho
trhového prostredia.

Be. Peter Vagner — odborny garant vystavby. Je vyStudovany
stavebny inzinier s priblizne 20-roénymi praktickymi
skisenostami v oblasti stavebnictva, developmentu a
realizacie rezidenénych projektov. V podnikatel'skej sfére
posobi od roku 2006 a svoje aktivity postupne rozsiril od
stavebnej realizacie a generalneho dodavatel'stva az po
komplexnu pripravu a realizaciu vlastnych developerskych
projektov. Od roku 2011 realizoval vlastné developerské
projekty, ako napr. rezidencnd vystavba O6smich rodinnych
domov vo Velkej Luke (2011 — 2014), komplexna
rekonStrukcia a prestavba historického objektu Medeny
Hamor v Banskej Bystrici (2014 — 2018), kde vzniklo 12
exkluzivnych bytovych jednotieck a priblizne 1.000 m?
retailovych a obchodnych priestorov, rezidenény projekt v
Malachove, v ramci ktorého vzniklo 24 bytovych jednotiek
(2018 —2021), obytny komplex Pri Hrone v Banskej Bystrici
so 74 bytovymi jednotkami (2021 — 2026) a vystavbu
viacerych rodinnych domov v okoli Banskej Bystrice (2021 po
sucasnost’). Jeho portfolio Cinnosti obsahuje realizaciu
komplexného developerského procesu — od akvizicie a




pripravy uzemia, projektovania a povolovacich procesov,
samotnt realizaciu vystavby az po predaj a uspesné obchodné
ukoncenie projektu. Celkovy objem realizovanych stavebnych
a developerskych projektov presahuje 30 mil. EUR.

Spolo¢nost RESIDENCE LEVANDULOVA s.ro. je
ucelovou spolocnostou (SPV) zalozenou vyhradne na ucely
pripravy, realizacie a predaja predmetného developerského
projektu, vd’aka ¢omu zachovava Cisti majetkova a Gctovnu
Struktaru bez vedlajsich aktivit, ktoré by mohli ovplyvnit
projektové vykazy alebo zabezpecenie.

b) Zodpovednost’ za informacie poskytnuté v tomto dokumente kl'icovych investi¢nych informacii

»Spolocnost’ ako vlastnik projektu vyhlasuje, ze podla jeho najlepsSieho vedomia neboli vynechané ziadne
informacie alebo Ze Ziadne informacie nie s vecne zavadzajuce ani nepresné. Za vypracovanie tohto
dokumentu kl'i€ovych investi¢nych informacii je zodpovedny vlastnik projektu.*

RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0., so sidlom Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceska republika, ICO:
296 36 311, zapisana v obchodnom registri Mestského sidu Praha, oddiel: C, vlozka ¢islo: 449872,
konajuca prostrednictvom Jan Lieser, konatel’ a Bc. Peter Vagner, konatel’.

,»Vyhlasenie kazdej z uvedenych os6b tykajice sa zodpovednosti za informacie poskytnuté v tomto
dokumente kIi¢ovych investi¢nych informacii na zaklade ¢lanku 23 ods. 9 nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) 2020/1503* tvori Prilohu €. 1 k tomuto dokumentu®.

¢) Hlavné ¢innosti vlastnika projektu; produkty alebo sluZzby poniikané vlastnikom projektu

Spolo¢nost RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0. je uelovou spoloénostou vytvorenou so zémerom
realizacie kiipy pozemkov a naslednej vystavby 14 bytovych jednotiek, prisluchajicich inzinierskych sieti
a cestnych komunikécii v obci Obrubce (Ceska republika, okres Mlada Boleslav). Projekt je rozdeleny do
dvoch etap. V prvej etape vlastnik projektu realizuje kiipu nehnutel'nosti nachadzajacich sa liste vlastnictva
¢. 247, vydanom Katastralnym uradom pre Stredocesky kraj, Katastralne pracovisko Mlada Boleslav,
katastralne izemie Obrubce, Cast’ obce Obrubce, obec Obrubce. Kupa sa bude realizovat’ na zaklade Kupnej
zmluvy zo dna 24.6.2026. Predmetom ktpy su nehnutelnosti v celkovej vymere 50.441 m2. Nakol'ko
nehnutelnosti potrebné pre vystavbu projektu tvoria iba mensiu ¢ast’ vo vymere cca 3.500 m2, zvysna cast’
nehnutelnosti urend na budiicu vystavbu komercného aredlu a oddychovej zény bude urcend na
zabezpeku. Vlastnik projektu po kipe nehnutelnosti v sulade suzemnym planom obce a §tadiou
schvalenou obecnym zastupitel'stvom pripravi podklady na ziskanie stavebnych povoleni na vystavbu 14
bytovych jednotiek, prisluchajicich inzinierskych sieti a cestnych komunikacii. V druhej etape vlastnik
projektu realizuje vystavbu bytového domu s 12 bytovymi jednotkami a 1 rodinného domu s 2 bytovymi
jednotkami. Sucastou druhej etapy je aj vystavba prislichajacich inzZinierskych sieti a cestnych
komunikacii. Realizacia druhej etapy pocita s vyuzitim bankového financovania, resp. externych
finan¢nych zdrojov.

Detailné informacie o vlastnikovi projektu a projekte st dostupné na webovom sidle Poskytovatela
www.crowdmeup.com a na webovom sidle projektu www.residence-levandulova.cz.

d) Hypertextovy odkaz na najnovS$iu uctovnu zavierku vlastnika projektu

Najnovsia G¢tovna zavierka nie je k dispozicii z toho dovodu, Ze spolo¢nost’ bola zalozena ako ucelovo
vytvoreny subjekt diia 3. juna 2026.

e) KPucové roéné finanéné udaje a ukazovatele tykajice sa vlastnika projektu za posledné tri roky


http://www.residence-levandulova.cz/

Spolo¢nost’ nema k dispozicii prehl’'ad klI'a¢ovych ro¢nych finanénych udajov a ukazovatel'ov tykajucich sa
vlastnika projektu za posledné tri roky nakol'ko spolocnost’ bola zalozena ako ucelovo vytvoreny subjekt
dna 3. juna 2026.

f) Opis projektu hromadného financovania vratane jeho uc¢elu a hlavnych znakov

Utelom pripravovaného projektu hromadného financovania ,,Residence Levandulova — Vystavba 14
bytovych jednotiek v obci Obrubce® je kipa Nehnutel'nosti a vystavba 14 bytovych jednotiek (z ktorych 12
je situovanych v bytovom dome a 2 su situované v samostatne stojacom rodinnom dome), prislichajucich
inzinierskych sieti a cestnych komunikécii v obci Obrubce, okres Mlad4 Boleslav, Ceska republika.

Vzhl'adom na znalost’ trhu a know-how vlastnika projektu a v neposlednom rade realny dopyt klientov po
rezidencnom byvani v okrese Mlada Boleslav a jej SirSom okoli sa predpoklada uspesny predaj koncovym
zakaznikom.

Spolo¢nost RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.o. ako vlastnik projektu:

* na zdklade Kupnej zmluvy ¢. 1260371 zo dna 24. jina 2026 (d’alej len , Kipna zmluva®)
nadobudne vylu¢né vlastnictvo v podiele 1/1 v pomere k celku pozemkov nachddzajucich sa
v katastralnom tizemi Obrubce, obec Obrubce, okres Mlad4d Boleslav a evidovanych na liste
vlastnictva &. 247, vedenom Katastralnym tradom Ceskej republiky, Katastralni ufad pro
Stredocesky Kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav:

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku
St. 1/1 7 256 | Zastavana plocha a nadvorie
St. 1/2 313 | Zastavana plocha a nadvorie
St. 105 165 | Zastavand plocha a nadvorie
St. 106 6 | Zastavand plocha a nadvorie
2 848 | Zahrada
3 471 | Ostatna plocha
259/1 35 441 | Trvaly travny porast
259/2 4 329 | Ostatna plocha
259/3 1 612 | Zahrada

(d’alej ako ,,Nehnutel’nosti), pricom List vlastnictva ¢. 247 tvori Prilohu €. 2 tohto DKII.;

» ako buduci stavebnik planuje vystavbu 14 bytovych jednotiek po nadobudnuti vlastnickeho prava
k Nehnutel'nostiam a po ziskani stavebného povolenia na prislusnej asti Nehnutelnosti;

«  ma kdispozicii Zapis zjednani — Uzemni studie P02 zo diia 08.09.2025 (dalej len ,,Zapis
z jednani“, z obsahu ktorého vyplyva, Ze zastupitel'stvo obce Obrubce sthlasi s umiestnenim
bytového domu, pricom Zapis z jednani tvori Prilohu ¢. 3 tohto DKII.

Stav nadobudnutia Nehnutel’nosti

Vlastnik projektu uzatvoril ako kupujici Kiipnu zmluvu, na zaklade ktorej ma nadobudnut’ vlastnicke pravo
k Nehnutel'nostiam. Ku diiu vyhotovenia tohto dokumentu v8ak vlastnik projektu este nie je zapisany v
katastri nehnutelnosti ako vlastnik Nehnutelnosti a vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam zatial
nenadobudol. V stlade s prislusnymi pravnymi predpismi Ceskej republiky vznikne vlastnicke pravo
vlastnika projektu k Nehnutel'nostiam az pravoplatnym povolenim vkladu vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti na zaklade podaného navrhu na vklad.



Financ¢né prostriedky ziskané prostrednictvom tejto ponuky hromadného financovania budi pouzité najméa
na thradu zostavajucej Casti kiipnej ceny za Nehnutel'nosti. Po splneni podmienok dohodnutych v Kupne;j
zmluve a po uplnom uhradeni kipnej ceny bude podany navrh na vklad vlastnickeho prava vlastnika
projektu k Nehnutel'nostiam do prislusného katastra nehnutel'nosti.

Upozornenie pre Investorov:

Investori bert na vedomie, Ze ku ditu vyhotovenia tohto dokumentu nie je mozné zriadit’ zalozné pravo k
Nehnutel'nostiam v prospech Investorov, ked’ze vlastnik projektu eSte nie je vlastnikom Nehnutelnosti.
Zriadenie zalozného prava k Nehnutelnostiam bude mozné az po nadobudnuti vlastnickeho prava
vlastnikom projektu a po zapise vlastnickeho prdva do prislusného katastra nehnutel'nosti. Do casu
zriadenia a vzniku zalozné¢ho prava nebudi pohladavky Investorov zabezpecené zaloznym pravom k
Nehnutel'nostiam.

Splatenie Investicie sa bude realizovat z vlastnych zdrojov spolo¢nosti nadobudnutych vlastnou
podnikatel'skou ¢innost'ou v kombindcii s vytazkami z predaja bytovych jednotiek v projekte.

Investor, ktory sa rozhodne investovat’ do projektu, vstupuje do pravneho vztahu ako veritel’ vlastnika
projektu. Investicia bude po nadobudnuti vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam kryta relevantnym
majetkovym ru¢enim vlastnika projektu. Investicia bude zaroven zabezpecena osobnym rucenim konatel’a
vlastnika projektu p. Jana Liesera. Blizsie informacie o zabezpe&eni sl uvedené v Casti G tohto DKII a v
Investi¢nej dokumentéacii k projektu.

Cast’ B: Hlavné znaky procesu hromadného financovania a podmienky na vypoziciavanie
finanénych prostriedkov

a) Minimalne cielové finan¢né prostriedky, ktoré sa maju vypozZicat’ v jednej ponuke hromadného
financovania

Ciel'ové finan¢né prostriedky, ktoré sa maju vypozicat’ predstavuji sumu vo vyske 360.000,- EUR.

Ciel'ova investicia projektu nie je rozdelena do samostatnych investi¢nych kol.

Minimalne ciel'ové finan¢né prostriedky, ktoré sa maju ziskat’ sa rovnaji vyske Ciel'ovej investicie, a teda
predstavuju sumu 360.000,- EUR.

b) Pocet ponik (verejnych alebo neverejnych), ktoré vlastnik projektu alebo poskytovatel
hromadného financovania dokon¢il v savislosti s projektom hromadného financovania

Neboli dokoncené ziadne verejné alebo neverejné ponuky v suvislosti s projektom hromadného
financovania.

¢) Lehota na dosiahnutie ciel’a vypoZicat’ si finan¢né prostriedky

30.09.2026

d) Informécie o désledkoch, ak sa ciel’ové finan¢né prostriedky nevypoZic¢aji do uplynutia lehoty

V pripade ak ponuka hromadného financovania nedosiahne Ciel'ovl investiciu a/alebo Minimalnu sumu
cielovej investicie moze dojst na zaklade pisomného sthlasu vlastnika projektu k predizeniu lehoty
ziskania cielovej investicie v zmysle ¢l. 12 bod 12.20.3 Vseobecnych obchodnych podmienok
Poskytovatel'a a/alebo dojde k zruSeniu ponuky hromadného financovania v zmysle tohto dokumentu



ak zruSeniu vSetkych zavizkov zo strany investorov. Informaciu o zruseni ponuky hromadného
financovania poskytne Poskytovatel’ investorom.

Penazné prostriedky, ktoré uz boli poskytnuté investorom sa v pripade zruSenia ponuky hromadného
financovania vratia investorom v lehote do 15 dni odo diia zruSenia ponuky hromadného financovania, t.].
neuspesného uplynutia lehoty (Datumu, ked’ sa ponuka uzavrie pre potenciadlnych investorov). Financné
prostriedky budl investorom vratené na bankové ucty, z ktorych boli pdvodne uhradené.

Investorom mézu v dosledku toho, ze ponuka nedosiahla Cielovi investiciu, Minimalnu sumu ciel'ovej
investicie v investicnom kole, resp. so zruSenim ponuky hromadného financovania, vzniknat’ poplatky a
naklady Specifikované v cenniku Poskytovatel’a, ako aj naklady a poplatky tretich stran, napr. bankové
poplatky a pod.

e) Maximalna vySka ponuky, ak je odliSna od cielovych finanénych prostriedkov uvedenych v
pismene a)

Nie je odlisna.

f) Objem vlastnych finanénych prostriedkov viazanych na projekt hromadného financovania zo
strany vlastnika projektu

Spoloc¢nici vlastnika projektu ku ditu vyhotovenia tohto DKII poskytli vlastnikovi projektu finan¢éné
prostriedky formou prispevkov do kapitalovych fondov spolocnosti v celkovej vyske zodpovedajicej
minimalne ekvivalentu 90.000,-EUR, ucelovo urcené na realizaciu Projektu. V pripade prispevkov
realizovanych v mene CZK sa ich hodnota pre ucely tohto DKII urcuje ako ekvivalent v EUR prepocitany
podra referenéného kurzu EUR/CZK zverejneného Ceskou narodnou bankou ku ditu realizacie prisluiného
prispevku.

Pred uvol'nenim finan¢nych prostriedkov ziskanych od investorov bude vlastnikovi projektu zo strany jeho
spolo¢nikov poskytnuta taka celkova vyska prispevkov do kapitalovych fondov spolo¢nosti, aby ich
suhrmné hodnota dosahovala minimalne ekvivalent 200.000,-EUR. V pripade prispevkov realizovanych v
mene CZK sa ich hodnota uréi podla referenéného kurzu EUR/CZK zverejneného Ceskou narodnou
bankou ku dnu realizacie prislusného prispevku, pricom pre ucely splnenia tejto podmienky sa zohl'adiuje
hodnota prispevku ku dnu jeho realizacie.

Spolo¢nici vlastnika projektu zaroveil predpokladaja, ze budu vlastnikovi projektu v priebehu realizécie
projektu poskytovat’ d’alsie finan¢né prostriedky formou prispevkov do kapitalovych fondov spolo¢nosti,
pricom ich predpokladana celkova vyska predstavuje minimalne 200.000,-EUR (alebo ekvivalent tejto
sumy v CZK uréeny podla referenéného kurzu EUR/CZK zverejneného Ceskou narodnou bankou ku diiu
realizécie prislusného prispevku). Uvedena predpokladana vyska predstavuje planovant podporu projektu
7o strany spolo¢nikov a nezaklada ich bezpodmieneény zavazok poskytnut’ konkrétnu sumu v konkrétnom
termine.

Vlastnik projektu a ¢lenovia riadiacich, dozornych alebo spravnych orgénov vlastnika projektu nebudu

investovat’ do ponukanych nastrojov, ani sa nezaviazali investovat’ do nich.

g) Zmena zloZenia kapitalu alebo pézifiek vlastnika projektu tykajucich sa ponuky hromadného
financovania

Realizacia projektu je podmienena Gspesnym nadobudnutim vlastnickeho prava k Nehnutelnostiam a
naslednym ziskanim prisluSnych povoleni potrebnych na realizaciu vystavby.



Podmienkou uvol'nenia finanénych prostriedkov ziskanych od investorov je, aby spolo¢nici vlastnika
projektu pred ich uvolnenim poskytli vlastnikovi projektu prispevky do kapitalovych fondov spolocnosti v
celkovej vyske dosahujucej minimalne ekvivalent 200.000 EUR. Do uvedenej sumy sa zapocitavaju aj
prispevky do kapitadlovych fondov spolocnosti poskytnuté pred vyhotovenim tohto DKII. V pripade
prispevkov realizovanych v mene CZK sa ich hodnota ur¢i podla referencného kurzu EUR/CZK
zverejneného Ceskou narodnou bankou ku ditu realizacie prislu§ného prispevku.

Projekt ma byt financovany kombinaciou vlastnych zdrojov spolo¢nikov vlastnika projektu v
predpokladanej celkovej vyske 400.000,- EUR, finanénych prostriedkov ziskanych priebezne z vlastnej
podnikatel’skej ¢innosti vlastnika projektu, finanénych prostriedkov ziskanych v ramci ponuky hromadného
financovania a planovaného komer¢ného vyuZzivania Nehnutelnosti po nadobudnuti vlastnickeho prava
vlastnikom projektu k Nehnutel'nostiam.

Projekt ma byt’ zaroven financovany z postupnych zalohovych platieb od koncovych klientov v stilade s
planovanym predajnym modelom. Predpoklada sa, Ze pri podpise zmluvy o buduicej kipnej zmluve s
koncovym klientom bude uhradend zaloha za bytovl jednotku vo vyske 1.000.000,- CZK, zaloha za
garazové statie vo vyske 100.000,- CZK a zaloha za parkovacie statie vo vyske 40.000,- CZK. Zvysna Cast’
kapnej ceny by mala byt uhradena po kolaudacii a uzatvoreni finalnej kiipnej zmluvy. Ku ditu vyhotovenia
tohto DKII neboli uzatvorené ziadne zmluvy o buducich kipnych zmluvach s koncovymi klientmi.
Uvedeny predajny model preto predstavuje vylucne predpokladany sposob financovania projektu v
priebehu jeho realizacie a nepredstavuje zavdzne zabezpeceny zdroj financovania projektu.

Vlastnik projektu planuje po nadobudnuti vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam a prislusného stavebného
povolenia na vystavbu 14 bytovych jednotiek ziskat’ bankového financovanie. Ku diiu vyhotovenia tohto
DKII vsak bankové financovanie nebolo schvalené ani poskytnuté.

Investori bert na vedomie, Ze ku ditu vyhotovenia tohto DKII vlastnik projektu este nie je vlastnikom
Nehnutelnosti. Finan¢né prostriedky ziskané v ramci ponuky hromadného financovania budu pouzité
okrem iného na tthradu kupnej ceny za Nehnutelnosti. V pripade, ak by nedoslo k uspesnému nadobudnutiu
vlastnickeho prava k NehnuteI'nostiam alebo k ziskaniu potrebnych povoleni na realizaciu vystavby, méze
to mat’ podstatny negativny dopad na realizaciu projektu a schopnost’ vlastnika projektu splnit’ svoje
zaviazky voc€i investorom.

h) Existencia a podmienky predzmluvnej lehoty na premyslenie pre nesofistikovanych investorov

Potencialnym nesofistikovanym investorom je v sulade s ¢lankom 22 ECSP Nariadenia poskytnuta
predzmluvnd lehota na premyslenie investicie, a to potom ako potvrdia svoj zaujem investovat
prostrednictvom platformy Poskytovatel'a, pricom poskytnutie tejto predzmluvnej lehoty na premyslenie je
upravené v podmienkach pouzivania internetovej stranky a sluzby www.crowdmeup.com a v prislusnej
pravne zavédznej dokumentacii k investicii od potvrdenia investicie (t.j. kliknutim na tlacidlo
L INVESTOVAT*). Téato lehota trva 4 kalendarne dni a investor je informovany o zaciatku jej plynutia
spdsobom zaslania ozndmenia Poskytovatel'om na emailova adresu investora. Investor je opravneny zrusit
svoj zaujem o investiciu sposobom kliknutia na tla¢idlo ,,ZRUSIT INVESTICIU a/alebo ak toto zrusenie
oznami Poskytovatel'ovi prostrednictvom emailu zaslaného na adresu: support@crowdmeup.com. Ak
investor zasle toto oznamenie Poskytovatel'ovi v lehote, tak Poskytovatel’ je povinny vratit' investorovi
penazné prostriedky na bankovy tcet investora do 14 pracovnych dni odo dna dorucenia tohto oznamenia.

Cast’ C: Rizikové faktory

Prezentacia hlavnych rizik spojenych s financovanim projektu hromadného financovania, so sektorom,
projektom, vlastnikom projektu, prevoditelnymi cennymi papiermi, prijatymi ndstrojmi na ucely
hromadného financovania alebo ak si relevantné, pozickami vratane geografickych rizik.


http://www.crowdmeup.com/
mailto:support@crowdmeup.com

Riziko projektu

Rizika projektu su rizika priamo spojené s realizaciou projektu — developersky proces je sprevadzany
aspektami, ktoré ho ovplyviuji a to: trhovymi, obchodnymi, politickymi, ekonomickymi, technickymi,
pravnymi, regulacnymi, sociologickymi a pod.

Riziko odvetvia

Projekt patri podl'a odvetvovej klasifikacie SK NACE do triedy 41209 Vystavba obytnych a neobytnych
budov. Sektor stavebnictva, kiipy a predaja nehnutelnosti je vo v§eobecnosti cyklickym odvetvim zavislym
od vyvoja hospodarstva. Samostatny predaj bytovych domov méze byt ovplyvneny najmé vyvojom kipne;j
sily spotrebitel’ov, ktora je tiez ovplyvnena hospodarskym cyklom.

Okrem ekonomickych rizik mdéze byt odvetvie kupy a predaja nehnutelnosti vystavené aj regulacnym
rizikdm v podobe sprisnenia predpisov tykajucich sa vlastnictva/prevodu nehnutelnosti alebo daiiovym
rizikdm v podobe zvySenia dani.

Riziko zlyhania

Riziko, Ze proti projektu alebo vlastnikovi projektu sa vedie konkurzné konanie alebo iné konanie vo
veciach platobnej neschopnosti, ako aj riziko vyskytu inych okolnosti tykajicich sa projektu alebo vlastnika
projektu, ktoré moézu mat’ za nasledok stratu investicie investorov. Takéto rizika moézu byt spdsobené
Sirokou Skélou faktorov vratane:

a) zavaznej zmeny makroekonomickych okolnosti;
b) zlého hospodarenia;
¢) nedostatocnych skiisenosti;

d) podvodu, ktoré spoCiva v tom, ze penazné prostriedky pochadzajice z investicie budi na strane
vlastnika projektu zneuzité¢ alebo dbjde k ich strate, z ¢oho dosledku bude ohrozena névratnost
investicie investora v celosti alebo z Casti;

e) financovania, ktoré nezodpoveda ucelu podnikania, ktoré spociva v tom, Ze penazné prostriedky
pochadzajice z investicie budu na strane vlastnika projektu pouzité na iné ucely ako je podnikanie
vlastnika projektu v dosledku ¢oho neddjde k ich vyuZitiu na investicny zamer, ¢o méze spdsobit’
ohrozenie navratnosti investicie investora v celosti alebo z Casti;

f) neuspesny marketing projektu, ktory mdze byt spésobeny niz§im zaujmom o kupu bytovych domov v
porovnani s tym, ¢o majitel’ ocakaval vo svojom podnikatel'skom plane;

g) nedostato¢ného penazného toku spésobené niz§im predajom bytovych domov, a tym aj niz§imi trzbami
spolocnosti, ¢o moze uplne alebo Ciastocne ohrozit’ navratnost’ investicie investora.

Riziko niZSej, oneskorenej alebo Ziadnej navratnosti

Existuje riziko, Ze navratnost’ investicie investora bude niz§ia, ako bola povodne planovana, alebo ze k
navratnosti pride s ¢asovym oneskorenim oproti planovanej splatnosti, alebo Ze investor nedosiahne
navratnost’ investicie vobec. Toto riziko je spojené¢ najmi s uspesSnostou predaja bytovych domov a
celkovou ekonomikou projektu.

Trhové riziko

Hodnota projektu je priamo zéavisla od vyvoja realitného trhu. Pokles dopytu po rezidenénych

nehnutel'nostiach alebo zniZenie ich predajnych cien moze mat’ negativny vplyv na schopnost’ vlastnika
projektu zabezpecit’ planované prijmy a tym aj na schopnost’ splnit’ z&vézky voci investorom.

10



Riziko oneskorenia alebo prerusenia vystavby

Vystavba mdze byt ovplyvnena faktormi, ako st nedostatok materiadlov a pracovnej sily, rast stavebnych
nakladov, zlyhanie dodavatelov, archeologické nalezy, Strajky, geopolitické rizika alebo nepriaznivé
poveternostné podmienky. Tieto skuto¢nosti mézu viest’ k preruSeniu vystavby a oneskoreniu dokoncenia
projektu a teda k jeho predrazeniu.

Legislativne riziko

Projekt podlieha povolovacim procesom a mdze byt ovplyvneny zmenami pravnych predpisov (napr.
stavebna legislativa, danové zdkony, environmentalne reguldcie). Pripadné zmeny legislativy mo6zu
spdsobit’ dodatocné naklady alebo asové zdrzania.

Obchodné riziko

Existuje riziko, ze zmluvni partneri (subdodéavatelia, obchodni partneri) nebudt schopni alebo ochotni plnit
svoje zavizky. Neuspech pri predaji bytovych domov alebo oneskoreny predaj moze znizit prijmy projektu
a tym ovplyvnit’ schopnost’ splnit’ zdvézky voci investorom.

Devizové (menové) riziko

Investicia do projektu sa realizuje v eurdch (EUR), avsak realizécia a vystavba projektu prebicha v Ceskej
republike a jeho prevadzkové naklady, prijmy z predaja nehnutel'nosti ako aj zavéizky vlastnika projektu su
denominované v ¢eskych korunach (CZK). Investor je preto vystaveny devizovému riziku vyplyvajicemu
z pohybu vymenného kurzu medzi eurom a ¢eskou korunou. V pripade oslabenia ¢eskej koruny voci euru
moze dojst’ k situdcii, ked’ prijmy projektu prepocitané na eura budi nizsie, ako sa pdvodne predpokladalo,
¢o moze negativne ovplyvnit schopnost’ vlastnika projektu splnit’ svoje zaviazky voci investorom v plnej
vyske alebo v planovanom ¢ase. Pohyby vymenného kurzu su ovplyvnené makroekonomickymi faktormi,
menovou politikou centralnych bank, geopolitickym vyvojom a dalSimi okolnostami, ktoré vlastnik
projektu ani platforma hromadného financovania nemézu ovplyvnit' ani predvidat. Vlastnik projektu
neprijima ziadne devizové zabezpecenie (hedging) voci tomuto riziku, a preto ho investor znasa v plnom
rozsahu.

Makroekonomické riziko

Vyvoj inflacie, urokovych sadzieb, hospodarskej situacie alebo geopolitickych udalosti moze negativne
vplyvat na stavebné naklady, dopyt po nehnutel'nostiach a celkovli ekonomicku atraktivitu projektu.
Riziko zlyhania platformy

Riziko, Ze platforma hromadného financovania je docasne alebo permanentne neschopna poskytovat’ svoje
sluzby, co moze spdsobit’ ohrozenie navratnosti investicie investora v celosti alebo z Casti.

Riziko nelikvidity investicie

Projekt je planovany ako trojro¢ny projekt, pocas ktorého ma investor len obmedzené moznosti realizacie
svojej investicie. Po skonceni projektu moze byt likvidita obmedzena z dévodu zlyhania bud’ vlastnika
projektu, alebo platformy hromadného financovania, prostrednictvom ktorej bola investicia realizovana.

Riziko nenadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutel’nostiam

Realizacia projektu predpokladd tspesné dokoncenie procesu nadobudnutia vlastnickeho prava k
Nehnutel'nostiam vlastnikom projektu. V pripade, ak by nedoslo k splneniu podmienok Kupnej zmluvy
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alebo k povoleniu vkladu vlastnickeho prava do prislusného katastra nehnutel’nosti, méze to mat
nepriaznivy vplyv na realizaciu projektu, harmonogram projektu a na moznost’ zriadenia zalozného prava
k Nehnutel'nostiam v prospech investorov.

Riziko nezriadenia zalozného prava

Zriadenie Zalozného préava zavisi od splnenia podmienok stanovenych prislusnymi pravnymi predpismi,
najmé od riadneho uzatvorenia Zmluvy o zriadeni zalozného prava a jej nasledného zapisu do katastra
nehnutelnosti. Do doby pravoplatného zapisu Zalozného prava do katastra nehnutel'nosti nie s Investori
chréneni jeho vecnopravnymi ucinkami. V pripade, ak z dévodov nezédvislych od Poskytovatela alebo
Agenta pre zaistenie neddjde k zriadeniu alebo zapisu Zalozného prava, Investori nebudil disponovat
majetkovym zabezpecenim svojich pohl'adavok z Investi¢nej zmluvy a ich pohl'adavky budu zabezpecené
vylucne osobnym ru¢enim rucitel’a podl'a podmienok Investi¢nej zmluvy.

Riziko neziskania povoleni

Realizacia projektu je podmienena ziskanim stavebného povolenia a d’alSich povoleni vyzadovanych
prislusSnymi pravnymi predpismi. Existuje riziko, Ze tieto povolenia nebudu vydané, budi vydané s
oneskorenim alebo za podmienok, ktoré¢ mézu negativne ovplyvnit’ realizaciu projektu, jeho harmonogram
a celkovu ekonomiku projektu. Uvedené skutocnosti mézu mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ vlastnika
projektu splnit’ svoje zaviazky voci investorom.

Iné rizika

Rizika, ktoré su okrem iného mimo kontroly vlastnika projektu, ako su politické a regulacné rizika.
Regulacné a politické rizika sa mézu prejavit’ zmenami zakonov alebo danovych predpisov, ktorymi sa riadi
vlastnik projektu, ¢o méze mat’ vplyv na jeho podnikanie.

Cast D, E, F
Neaplikuju sa.
Cast’ G: Zverejliovanie tykajice sa poZitiek
a) Povaha, trvanie a iné vyznamné podmienky p6zi¢ky

Ucel financovania (averu): Financovanie developerského projektu.

Splatnost’ uveru: 36 mesiacov od poskytnutia Gveru. Vlastnik projektu ma moznost’ pred¢asného splatenia
uveru po uplynuti 12 mesiacov od poskytnutia veru.

Minimalna suma uveru od investora: 1.000,- EUR
Ciel'ové investicia projektu predstavuje sumu vo vyske 360.000,- EUR. Ciel'ové finan¢né prostriedky, ktoré
sa maju vypozicat’ predstavuju sumu vo vyske 360.000,- EUR.

Ciel'ové investicia projektu nie je rozdelena do samostatnych investicnych kal.

Minimalne cielové finanéné prostriedky, ktoré sa maju ziskat’ sa rovnaji vyske Cielovej investicie, a teda
predstavuju sumu 360.000,- EUR.

Poskytnutie Ciel'ovej investicie projektu vo vys$ke 360.000.- EUR sa zrealizuje potom, ako vlastnik projektu
predlozi Poskytovatel'ovi nasledovné doklady a dokumenty:

*  Kupnu zmluvu €. 1260371 zo diia 24. juna 2026,
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» Vklad spolo¢nikov vlastnika projektu formou prispevku do kapitalovych fondov spolo¢nosti
minimalne vo vyske 200.000,- EUR do spolocnosti, pricom v pripade realizacie vkladu v mene
CZK bude jeho vyska urcena ako ekvivalent sumy 200.000,- EUR prepocitany podl'a referencného
kurzu EUR/CZK zverejneného Ceskou narodnou bankou ku ditu realizacie vkladu, tak aby hodnota
vkladu nebola nizsia ako 200.000 EUR;

*  Ocenenie Zalohu v zmysle podmienok uvedenych v Investi¢nej zmluve,

* navrh znenia Zmluvy o zriadeni zalozného prava so zdvizkom na podanie navrhu na vklad do 5
pracovnych dni odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutel'nostiam, pricom navrh znenia
Zmluvy o zriadeni zalozného prava tvori Prilohu €. 4 tohto DKII,

» Aktivna a zverejnend webova stranka projektu www.residence-levandulova.cz .

AV w

Detailné podmienky poskytovania p6zicky a/alebo uveru st dostupné na webovom sidle Poskytovatel’a
www.crowdmeup.com .

b) Uplatnitel’'né irokové sadzby alebo pripadne ina odplata pre investora
Urokova sadzba pre aver do 29.999 eur je 8,00 % p.a.
Urokova sadzba pre aver od 30.000 eur (vratane) je 9,00 % p.a.

Investorom, ktori poc¢as lehoty na vyjadrenie predbezného zaujmu v termine od 20.08.2026 do 06.09.2026
prejavili zdujem o investovanie do pripravovaného projektu ,,Residence Levandulova — Vystavba 14
bytovych jednotiek v obci Obrubce® a nasledne do 14 dni odo dna zverejnenia projektu ,,Residence
Levandulova — Vystavba 14 bytovych jednotieck v obci Obrubce™ ako Aktivneho na platforme
www.crowdmeup.com aj skuto¢ne investuji, bude poskytnutd zvyhodnena urokova sadzba uveru, a to
nasledovne:

Urokova sadzba pre aver do 29.999 eur je 8,33 % p.a.
Urokova sadzba pre tver od 30.000 eur (vratane) je 9,33 % p.a.

Pre vypocet urokov sa pouzije metdda jednoduchého trocenia. Vysvetlenie vypoctu urokov je dostupné
na webovom sidle Poskytovatel'a www.crowdmeup.com.

¢) Opatrenia na zmiernenie rizika vratane existencie poskytovatelov kolateralu alebo rucitel’ov
alebo inych druhov zaruk

Investicia kazdého Investora je zabezpeCena formou osobného rucenia Rucitel'a v zmysle Rucitel'ského
vyhlasenia. Majetkového zabezpecenia formou zalozného prava k Nehnutelnostiam bude zriadené po
nadobudnuti vlastnickeho prava vlastnikom projektu k Nehnutel'nostiam a po zapise zalozného prava do
prislusného katastra nehnutelnosti.

Blizsie informdacie tykajice sa zabezpecenia:

Osobné rucenie

Zavizky spolotnosti RESIDENCE LEVANDULOVA sro. ako dlznika vo&i Investorom su
zabezpecené osobnym rucenim konatel’a spolo¢nosti Jana Liesera podl'a Rucitel'ského vyhlasenia, a to
najviac do vySky Pohl'adavky Investora pripadajticej na prislusného Investora, a vo¢i vSetkym Investorom
spolocne najviac do vysky poskytnutej Cielovej investicie, Uroku a d’alSieho prislusenstva podla
Investi¢nej zmluvy. Rucitel’ sa zavizuje splnit’ zavéizky dlznika voci Investorom v pripade, ak ich dlznik
nesplni riadne a v€as. Rucenie je zakotvené v Investicnej zmluve a tvori jej neoddelite'nu sucast’.

Majetkové zabezpecenie — zaloZné pravo na nehnutePnostiach

Investicia kazdého Investora je dalej zabezpeCena zdloznym pravom zriadenym k nehnutelnostiam vo
vlastnictve spolo¢nosti RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.o. (dalej len ,,ZaloZzné prave"). Zalozné
pravo je zriadené a spravované prostrednictvom Agenta pre zaistenie.
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Mechanizmus zriadenia zdlozného prava:

Zalozné pravo je zriadené v prospech Agenta pre zaistenie ustanoveného podla § 45 v spojeni s § 20 a §
20a zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v zneni neskorSich predpisov ako zalozného veritel'a, ktory
kona vo vlastnom mene, avSak na ucet vSetkych Investorov prislusnej Ponuky. Kazdy Investor pristupi
k Zmluve s agentom pre zaistenie (formou Pristipenia k Zmluve s agentom pre zaistenie), na zaklade
ktorej udel'uje Agentovi pre zaistenie opravnenie na zriadenie, spravu, zachovanie a vykon Zalozného prava
v mene Agenta pre zaistenie a na jeho ucet. Agent pre zaistenie ako zalozny veritel' uzatvori s dlznikom
(vlastnikom projektu), Rucitel'om alebo s nimi prepojenou osobou Zmluvu o zriadeni ZaloZného prava,
pripadne d’alSie zmluvy o zriadeni zaloZzného prava podl'a aktualnej dispozicie s nehnutel'nostami dlznika,
a to vzdy tak, aby celkova zalozna hodnota predmetu Zalozného prava neklesla pod 500.000,- EUR,
pripadne sa vyska ur¢i ako ekvivalent sumy 500.000,- EUR prepocitany podla referencného kurzu
EUR/CZK zverejneného Ceskou narodnou bankou ku diiu zriadenia Zalozného prava, tak aby hodnota
predmetu Zalozného prava nebola nizsia ako 500.000,- EUR (d’alej len ,,Minimélna hodnota Zalohu").

Zmluva o zriadeni zalozného prava bude uzatvorend do 5 pracovnych dni odo dila nadobudnutia
vlastnickeho pradva k Nehnutel'nostiam vlastnikom projektu. Predmetom Zmluvy o zriadeni Zalozného
prava budi Nehnutelnosti vo vylutnom vlastnictve RESIDENCE LEVANDULOVA s.ro.
Specifikované v navrhu znenia Zmluvy o zriadeni zalozného préava, ktory tvori Prilohu ¢. 4 tohto DKII.
Vlastnik projektu v ase uzatvorenia Zmluvy o zriadeni zalozného prava bude vyluénym vlastnikom
Nehnutelnosti.

Zdlozcom bude spolocnost RESIDENCE LEVANDULOVA s.1.0. Zalozné pravo sa zapisuje do katastra
nehnutelnosti; vecnopravne u¢inky Zalozného prava vznikaju jeho zapisom do katastra.

Agentom pre zaistenie pre projekt ,,Residence Levandulova — Vystavba 14 bytovych jednotiek v obci
Obrubce” je JUDr. Stefan Haulik, PhD., advokét zapisany v zozname advokatov Slovenskej advokatskej
komory reg. €.: 844, sidlo kancelarie: Jesenského 2, 811 02 Bratislava. Pristipenie k Zmluve s agentom pre
zaistenie vykona kazdy Investor prostrednictvom Klientskeho Gc¢tu Pristipenim k Zmluve s agentom pre
zaistenie. Zmluva s agentom pre zaistenie vratane Zmluvy o pristipeni k Zmluve s agentom pre zaistenie
su stcast'ou Investi¢nej dokumentacie Projektu.

Mechanizmus vymeny predmetu Zalozného prava — flexibilita pri predaji pozemkov:

S ohl'adom na podnikatel'sky zamer vlastnika projektu, ktorym je kipa nehnutel'nosti, vystavba a predaj
bytovych jednotiek, je zmluvnd dokumentacia projektu nastavend tak, aby umoziovala postupné
uvolnovanie zastavenych pozemkov za ucelom vstupu bankového financovania do projektu alebo za
ucelom predaja Casti pozemkov, a to za sucasného zachovania Minimalnej hodnoty Zalohu. Konkrétne plati:

e Vlastnik projektu je opravneny poziadat Agenta pre =zaistenie o uvolnenie konkrétneho
zastaveného pozemku (vymaz Zalozného prava z katastra) za predpokladu, ze celkova zdlozna
hodnota po uvolneni neklesne pod Minimalnu hodnotu Zalohu.

e Agent pre zaistenie je povinny pristipit’ k uvolneniu zastavenych pozemkov (alebo ich cCasti) len
po preukazani splnenia podmienky zachovania Minimalnej hodnoty Zalohu, a to na zaklade
aktualneho Ocenenia Zalohu predlozeného vlastnikom projektu a overeného Agentom pre
zaistenie.

e Agent pre zaistenie konda pri uvol'neni predmetu Zalozného prava vzdy v zaujme Investorov a je
povinny odmietnut’ uvolnenie, ak by viedla k zniZzeniu zaloznej hodnoty pod stanovenu hranicu.
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Upozornenie pre Investorov:

Investori beri na vedomie, Ze:

e hodnota predmetu Zalozného prava sa méze v ¢ase vykonu Zalozného prava lisit' od modelove;j
hodnoty uvedenej v tomto dokumente; modelové hodnoty nepredstavuju zaru¢nt ani garantovanu
hodnotu,

e vykon Zalozného prava je zavisly od si¢innosti prislusnych organov a sudov a méze byt’ ¢asovo aj
financne narocny; realizdcia Zalozného prava nezarucCuje uplné uspokojenie pohladavok
Investorov,

e Agent pre zaistenie kona na zéklade opravnenia udeleného Investormi na zaklade Zmluvy
s agentom pre zaistenie; za vysledok jeho konania nezodpovedd Crowdmeup s.r.o. ako
poskytovatel’ sluzieb hromadného financovania,

e zriadenie Zalozného prava a jeho zapis do katastra nehnutelnosti je podmienkou vzniku
vecnopravnych Uc¢inkov; do doby zapisu nie st Investori chraneni vecnopravnymi ucinkami
Zalozného prava.

Vyhlasenia a zaruky vlastnika projektu, ktoré tvoria sti¢ast’ investicnej dokumentacie k projektu ,,Residence
Levandulova — Vystavba 14 bytovych jednotiek v obci Obrubce* .

d) Plan splacania istiny a platenie troku

Investi¢na zmluva je splatna v lehote 36 mesiacov od poskytnutia Uveru formou jednorazovej splatky istiny
a urokov na konci doby splatnosti. Vlastnik projektu ma moznost’ pred¢asného splatenia svojho zavéizku
z Investi¢nej zmluvy po uplynuti 12 mesiacov od poskytnutia Investicie.

e) Kazdé zlyhanie vlastnika projektu pri Investicnych zmluvach za poslednych pit’ rokov

Vlastnik projektu nema ziadne zlyhanie pri Investi¢nych zmluvach za poslednych pit’ rokov.

AVvew

f) Obsluha pézicky (vratane situdcii, ked’ vlastnik projektu neplni svoje povinnosti)

Podra ¢l. 14 bod 14.9 Vseobecnych obchodnych podmienok Poskytovatel'a dostupnych na webovom sidle
Poskytovatel’a (https://www.crowdmeup.com/).

Cast’ H: Poplatky, informacie a pravne prostriedky napravy
a) Poplatky uctované investorovi a ndklady vzniknuté investorovi v suvislosti s investiciou:

Tento oddiel obsahuje tabulkovu prezentaciu vsetkych priamych a nepriamych poplatkov, provizii a
nakladov, ktoré s ti€tované alebo vzniknu investorovi v suvislosti s jeho investiciou a vystipenim z
investicie.

Ak sa uvadzaju sumy a percentualne hodnoty v eurach (alebo inej uplatnitelnej mene), vypocitaji sa pre
hypotetickl investiciu vo vyske 10.000 EUR a na ro¢nom zéklade.
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Cennik Poskytovatela platny od 22.6.2026 (dalej len ,,Cennik®):

Poplatok za Nazov poplatku Vyska poplatku Splatnost’ poplatku
Registracia investora na
platforme bez poplatku
Poplatok za vedenie
investorského uctu bez poplatku
Jednorazovy - Pri
realizécii investicie a
Administrativny poplatok 10 eur bez DPH overeni ID
UZivanie 0.3% z objemu Jednorazovy - Pri
platformy Servisny poplatok investicie bez DPH realizécii investicie
Vypis z investorského Gctu
(elektronicky) bez poplatku
Sprava Vypis z investorského Gctu
Investicie (postou) 15 eur bez DPH Jednorazovy
8 % z hrubého
Agent pre vynosu z vykonu
zaistenie Vykon zdlozného prava zalozného prava Jednorazovy
naklady na vykon
zalozného prava
podla Zmluvy
Agent pre Vykon zéalozného prava — s agentom pre Jednorazovy/podla
zaistenie nahrada nékladov zaistenie skuto¢nosti

V zmysle Cennika vznikn(l investorovi v stvislosti s investiciou nasledovné poplatky:

Niaklady, ktoré investor zaplati pri vstupe do investovania

Registrécia na platforme

bez poplatku

Poplatok za investovanie

bez poplatku

Naklady, ktoré investorovi vzniknu pocas obdobia drzby investicie

bez poplatku

Naklady, ktoré investor zaplati pri vystipeni z investicie pri splatnosti

bez poplatku

Administrativne a servisné poplatky

Administrativny poplatok (jednorazovy)

10 eur bez DPH

Servisny poplatok (jednorazovy)

0.3% z objemu investicie bez DPH

Poplatok za vedenie investorského uctu

bez poplatku

Vypis z investorského tctu (elektronicky)

bez poplatku

Vypis z investorského tc¢tu (postou) (jednorazovy)

15 eur bez DPH
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Priklad: Vypocet poplatkov a ndkladov pre hypoteticka investiciu vo vyske 10.000 EUR a na ro¢nom
zéklade:

Hypoteticka investicia klienta: 10.000 eur

Registrécia na platforme: 0 eur

Poplatok za investovanie: 0 eur

Naklady pocas obdobia drzby investicie 0 eur

Néklady pri vystipeni z investicie pri splatnosti 0 eur

Administrativny poplatok (jednorazovy) 10 eur

Servisny poplatok (jednorazovy) 30 eur

Poplatok za vedenie investorského uctu 0 eur

Vypis z investorského uctu (elektronicky) 0 eur za elektronicky vypis alebo 15 eur za vypis
postou

Pri hypotetickej investicii investora vo vyske 10.000 eur predstavuji naklady v prvom roku sumu v celkovej
vyske 40 eur v pripade zasielania vypisu z investorského uc¢tu elektronicky.

V pripade zasielania vypisov z investorského uctu sa suma nakladov navysi o 15 eur za kazdy vypis
z investorského uctu poskytnuty postou.

V pripade zlyhania projektu hromadného financovania a vykonu Zalozného prava prostrednictvom Agenta
pre zaistenie vznikne Agentovi pre zaistenie v zmysle Zmluvy s agentom pre zaistenie, ku ktorej Investor
pristupil na zaklade Zmluvy o pristapeni k Zmluve s agentom pre zaistenie narok na odmenu od Investora
vo vyske 8% z Cisté¢ho vynosu z vykonu zélozného préva, pricom popri tejto odmene méa Agent pre zaistenie
narok aj na nahradu ucelne vynalozenych nakladov na vykon zdlozného prava podl'a Zmluvy s agentom
pre zaistenie. Naklady na vykon zalozného prava sa uhradzaji prednostne pred vyplatou odmeny Agenta
pre zaistenie a pred rozdelenim zostatkového vynosu medzi Investorov.

b) Kde a akym spdésobom mozno bezplatne ziskat dodatocné informacie o projekte hromadného
financovania, vlastnikovi projektu?

Dodato¢né informéacie o projekte hromadného financovania a vlastnikovi projektu, vo¢i ktorému smeruje
taito investicia je mozné ziskat' bezplatne prostrednictvom internetovej stranky Poskytovatela
www.crowdmeup.com

¢) Ako a komu modze investor adresovat’ st'aznost’ tykajicu sa investicie, spravania vlastnika projektu alebo
poskytovatel'a sluzieb hromadného financovania?

Investor moze adresovat’ staznost’ tykajiicu sa investicie, spravania vlastnika projektu alebo poskytovatel'a
sluzieb hromadného financovania elektronicky prostrednictvom platformy Poskytovatela s pouzitim
vzorového formulara na webovom sidle Poskytovatel'a www.crowdmeup.com alebo emailom na adresu
staznosti@crowdmeup.com , v stlade s reklamac¢nym poriadkom spolo¢nosti dostupnom na webovom sidle
Spolocnosti cez nasledujuci odkaz:
https://www.crowdmeup.com/data/crowd/documents/reklamacny_poriadok.pdf

Cast’ I: Informicie o riadeni individualneho portfélia poZiciek, ktoré maji poskytovat’
poskytovatelia sluZieb hromadného financovania

Neaplikuje sa.
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Priloha €. 1: Vyhldsenie zodpovednej osoby za dokument kl'i¢ovych investi¢nych informacii

Vyhlasenie zodpovednej osoby ]
podrPa ¢lanku 23 ods. 9 Nariadenia Eur6opskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 2020/1503 o eurépskych
poskytovateloch sluZieb hromadného financovania pre podnikanie

My, dolu podpisani Jan Lieser, datum narodenia 1. 12. 1969, trvale bytom Nova Ves 10, 294 02 BranZzez,
Ceska republika (d’alej len ,,zodpovedna osoba 1) a Bc. Peter Véagner, datum narodenia 6. 5. 1981, bytom
Laskomerska 518/5, 974 01, Banska Bystrica, Slovenska republika (d’alej len ,,zodpovedna osoba 2¢)
(dalej spolo¢ne zodpovednd osoba 1 a zodpovednd osoba 2 aj ako ,,zodpovedné osoby*) ako konatelia
spolo¢nosti RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0., so sidlom Nova Ves 10, 294 02 Branzez, Ceska
republika, ICO: 296 36 311, zapisand v obchodnom registri Mestského stidu Praha, oddiel: C, vlozka ¢islo:
449872, ktora je vlastnikom projektu (d’alej len ,,vlastnik projektu*), sme ako zodpovedné osoby uvedené
v Dokumente kIaicovych investicnych informacii, identifikator ponuky:
097900CAKA000011298020261002,vlastnik projektu: RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.0., ndzov
projektu: Residence Levandulova — Vystavba 14 bytovych jednotiek v obci Obrubce (dalej len ,,DKII),

tymto vyhlasujeme, ako zodpovedné osoby za DKII, Ze

- informacie obsiahnuté v DKII su podl'a mdjho najlepSieho vedomia v sulade so skuto¢nost’ou,
- nie je v DKII vynechané ni¢, ¢o by mohlo nepriaznivo ovplyvnit’ jeho vyznam,

- ziadne informacie, uvedené v DKII, nie su vecne zavadzajice ani nepresné,

- som zodpovedny za vypracovanie DKII,

- toto vyhldsenie je urobené v sulade s clankom 23 ods. 9 Nariadenia Eur6pskeho parlamentu a Rady
(EU) o eurdpskych poskytovateloch sluzieb hromadného financovania pre podnikanie cislo
2020/1503 a o zmene nariadenia (EU) 2017/1129 a smernice (EU) 2019/1937,

- som si plne vedomy pravnych nésledkov, v pripade uvedenia nepravdivych tdajov.

V Branzezi 07.09.20/26

RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.o. RESIDENCE LEVANDULOVA s.r.o.
Jan Lieser Bc. Peter Vagner
Konatel’ Konatel
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